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ANDRINGSPLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.

Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom all kvartersmark eller all allman plats eller allt vattenomrade pa plankartan.

GRANSLINJER

= = mmm == Planandringsomradesgrans
——————— Anvandningsgrans

—_———— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
B Bostader

K Kontor

Transformatorstation
E;

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Begrdansning av markens utnyttjande

''''''''''''''''' Marken far inte forses med byggnad

+_ +_+_*_ 1% Marken far endast forses med komplementbyggnad

Héjd pa byggnadsverk
h1 10.6 Hogsta nockhdjd &r angivet vérde i meter
)

h2 4 5 Hogsta nockhdjd ar angivet varde i meter
)

Markreservat for allmédnnyttiga andamal
U1 Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Andrad lovplikt

a Marklov kravs aven for all permanent schaktning i markerat omrade.
1

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden ar 5 ar. Galler endast planandringarna.

Antagen av Kommunfullmaktige i Fargelanda kommun enligt beslut 2023-04-12 § 17.
Laga kraft 2023-05-09
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Avkrift.

11169 96 _53.

Resolution, - *
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B’i:?& gmlﬁo‘{g%bdefr}J%33n|12$§2&éh%r%rgéﬁ§m .JI(I‘G}E'P&?HH férslag till
bysgnadsplantskulle:uppgiras- £5r: visst omridoiav Higsliters stations-
i: ppeid fadimnn Ot mha o 3 pinet: K MR Yy G
sonbu {1871 AHERAYGES Soraiegtoterbdoken ock iofifufly) I cembend dir-
med meddblidelingstyrelsen forbud -tills:.vidarenintill den 1 januari

by newvE pproosiy peb ohegyvw ool o pob oyl wtenn B oech
1942 att.utan, tilletAnd av ldnsstyrslsen verksthiia nybysgnad inom

omrddet. Férbudet fdrnyades senast-denhjlidecember1950 att gilla
tills vidare intil dess bygsgnadsplan faststillts fir omridet, dock

1l8ngst t111 utglingen av Ar 195%.

Den 12 juni 1951 faststlillde lédnsstyrelsen byggnadsplan £or del
av ovannimnda omrfde enligt ett av linsarkitektkontoret uppgjort L£ir-
slag, dirvid frin faststiillelse undantojos fyra & byggnadsplanekartan
angivna omrdden. FYr 8vriga delar av det i limsstyrelsen ovannimnda
beclut den 2 november 1939 angivna omridet faststillldes santidigt
utonplensbéstimmelser, .~ i, .&,

'.H.inaarkitéktexyo 'ax;i}:ltgﬁ?ﬁk&éij:e_]{ae till ldnsstyrelsen den 10 dscom—
ber 1953 foreslagit, att/forbué mot nybyggmad borde firliingas betrif-
fande nedannimnda, vid faststillandet av byggnadsblanen undantagna
omrAde. Ftr de Bvriga treo undantagna omridena erfordrades enlisgt

linsarkitektens mening eoj f£Urléngning av férbudet.

Iinastyrolsen prévar med st8d av 108 § byggnadslagen skiligt
meddela fortsatt forbud att utan t1llgtAnd av lunsstyreleen verk- |
stilla nybygenad &_den'del av fastigheten Solberg {Fﬂi‘ﬂﬂgqgggrahi
Jordregistersocken, som i norr grinsar t1l11 allmiinna vdgen nr 1091,
4 Bster till limshuvudvégen nr 172, i sdder till en i bygsnadsplanen
festotilld vig belégen cirka 85 meter stder om allminna v%gen nr :
1091 samt i viistor till griinsen mot fastigheten Solberg 1 . Fdrbu-
det skall gilla intill doss byggnadsplaen fir omrAdet faststillts,
dock ldngst -intill utglingen av Ar 1956,

Beslutet skall jémlikt 151 § bygznadslagen 1ltnda till efter-

Utan aygift.
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rittelae utan hinder av fdrd klagan.
Detta beslut skall understidllas Kungl. Hajits privalng.

Den, som icke Aatndjes med detta beslut, dger ait darutt hos
Kungl. Maj:t | underddnighet sdka &dndring genom besvir, vilkka skola
til Kungl. Kommunikations- - departementet -senast inkom-
ma, om enskild part klagar, & treftionde, och, om menighet klagar, &
fyrtiofemte dagen efter hirav erhillen del, den’dagen ordknad, da
sAdant sker, eliar, om besvirstidens stutdag intriffar 4 son- eller helg-
dag, & nista sOckendag ddrefter; varande den klagande dven med-
givet att pA eget -dventyr i betalt brev med allmdnna posten inséinda
basviren till ndmnda departement.

Vinersborg 1 landskansliet den 30 december 1953.
PA liédnsstyrelsens vignars

Chr. Fahlcrantszs.

v Beat:rkea & tjdnstens vignars

Birger Carle.
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Alvecorgs léne
lzntmatcrikontor

TANSSTYARLSER
I
JLVBORGS TAW

Landskanz1iet

Tr_1/8 ByD 1949, liénsstyrelsens i Alvsborgs lén

resolution i frigsa om faststdllande

ar byzenadsplan och utomplansbestimmel

it o . ¢

giationssamhille; Efter anslag given

Viinersborg i landskansliet den 12 juni
1951.

Den 2 november 1039 bestidmde lénsstyrelsen, att forslag till
byggnadsplan skulle uppgéras for ctt omride av Higsdters stationssam-
hiille i Hogsdters socken, som & en till Zrendet hOrande karta utmirkts
med heldragen grén grinslinje. |

Ved skrivelse den 2% december 1948 har lédnsarkitekten hit dver-
ldmnat ett av linsarkitektkontoret uppgjort férslag till byggnadsplan
£5r viss del av ovanndmnda omrfide. I samband ddrmed foreslog lénsarki-
tekten, att utomplansbestdmmelser midtte faststédllas fir de delar av
det beslutade byggnadsplaneomrdde’ som ej inginge i det foreliggande
bveggnadsplanefdrslagzet. Ddrjémte Horde enligt lénsarkitektens mening
byzenadsordning faststidllas for hvggnadsplane— och utomplansomrsdena.

Sedan byggmdsplanefdrslaget jimte av lénsstyrelsen upprédttade
f6rslag till utomplansbestammelse:r och byzznadsordning genom kungdrelse
dén 31 oktober 1949 utstidllts f6r granskning, har till léansstyrelsen
inkommit ett antal anmirkningsskrifter. Med anledning ddrav har bygz-
nadsplanefdrslaget i vissa delar omarbetats, varefter av éndringarna
bersrda markidgare samt vederbdrance komminalnZmni och byggnadsnamnd

beretts tillfélle att taga del av det #ndrade forslaget.

Utan avgift.

Overlantmitaren.
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YTttranden hava avgivits av Sverlantmitaren, lénsarkitekten, vig-
forvaltningen och distriktsingenjdren fﬁf vatten och aviopp i lénet,
lantbruksndmnden i lédnets norra omride samt vederbdrande landsantikvarie,
varjamte &rendet behandlats 4 lénscddssammantride den 31 maj 1951.

Lénsstyrelsen har tagit hanmilingarnas inneh2ll i &vervigande och
fimner, med stsd av 107 § bygenadslagen, skdligt faststdlla ifréga-
varande bygsnadsplan, dérvid dock frén faststéllelse undtagas fyra
omrdden, av vilka 8 bygenadsplanekartan tva angivits med roéd och
tvé med blé heldragen begrinsningslinje.

Tillika faststdller lénsstyre’.sen fdljande

"Bygenadsplanebestimmelser.

-

y 1.

Byammadsplane )mridets anvindning.

Mom, 1. Med A betecknat omride fAr anvindas endast fér allmint Hnda-
ndl,

tom. 2. Med Ts betecknat omrdde fAr anvidndas endast for enskilt
socialt sndamdl,

Mom. 3. Med B betecknat omrdde fir anvindas endast for bostadsdnda-

mAl. Byggnadsnimnden dger dock medyiva inredning av lokaler f6r handel

och hantverk samt garage for & tomien boendes privata behov, ‘
Lom, 4. I'ed HB betecknat omr? e fir anvindas endast f6r handels- och
bostadsindarmdl,
L'om, 5., YMed H betecknat omrdde fir anvindas endast for hotell-,

t b P

restaurant- och handelsiindamil. o1 rorelsen erforderlist garaze md
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dessutom inredas. Dirjémte md bosiiider inredas, dock ej i stdrre
utstrickning in som erfordras for i rdrelsen anstilld personal.

I'om, 6. Ned Jm betecknat omr#de fir anvindas endast f£3r hantverks-
och sméindustri eller andra d%rmed jimforlige &ndamhl, av beskaffenhet
att 1cke medfora brandfara eller sanitér ol8genhet for nirboende. Bo-
stédder md dock hiir uppfdras ehuru icke i stérre utstrickning &n som
erfordras fir reSpektive anléggningars fillsyn och bvevakning.

Mom. 7. Med J betecknat omréie fr anvidndas endast f£or industriellt

och ddrmed jsmforlist &ndamdl. Bo:tider md dock hér uvopfiras ehuru icke

|
1 stdrre utstrickning &n som erfoirdras for respektive anlédggningars ‘
tillasyn och bevalnming. '

Fom, 8. Med K hwetecknat omrdie fér anvindas endast for kyrkligt
“ndamfl och for begravningsindamil,

Mom. 9. ¥Yed Tj betecknat omride fAr anvindas endast for jérnvigs-
trafik och dirmed samhbrigit &ndamfl.

Yiom, 10, ¥ed V betecknat omride skall utgora vattenomride, som
icke fir utfyllas eller Sverbyggas.

Mom. 11, Med Vb betecknat omride skall utgdra vattenomride, som
icke fér utfyllas eller Overbyggas i amman mén &n som kan medgivas
fér uppfirande av mindre gingbroar.

Mom, 12. Med Vg betecknat omrdde skall utgsra vattenomrZde, som
icke fAr utfyllas eller Sverbyggas i aman mdn dn som kan medgivas
for erforderliga gaiubroar.

§ =,

Mark, som icke fAr bebvzzas.

Ved punktprickaing betecknat omride fir icke bebyggas.
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§ 3.
Mark aveedd fir ledningar och allmin trafik,
Mom. 1, % med u betecknad mark fir anordmingar icke vidtagas, som
hinira underjordiska, allmiinna ledningars  framdragande och underhdll.
Mom., 2, l'ed z betecknad mark skall hédllas tillgdnzlig f8r allmin
gatutrafik.

Mom. 3. A med zp betecknad mark skall hdllas tillgéngzlig fr allmidn

éatutrafik, och fir korsningen mellan trafiklederna endast utfdras
planskild.
§ 4.
Med F betecknat omrdde fir bedyggas endaét med hus, som uppfbras
fristéende.
§ 5.

Tomters antal och minsta storlek.

Inom med F betecknat omride mi inom samma kvarter ej bildas flera
tomter &n vad é'byggnadsplanekartan illustrationsvis angivits. I intet
fall md tomts areal understiga 450 m2.

§ 6.

Del av tomt som fiir bebyersas, antal bygenader och ldzenheter dvensom

viss annan begrinsning av bygenadsridtten.
Mom. 1, X med BP betecknat omr3de fir tomt bebyggas med endast en

bostadsbygznad och ett uthus. Byggnadernas sammanlagda areal far ej

dverstiga 160 m2 ddrav uthuset 40 m2, Byggnad f&r icke inneh&lla mer
in en ldgenhet, Dock #ger byggnadsidmnden dér s provas lémpligt med-
giva inredandet av ytterligare en légenhet. I uthus fér bostidder icke

inredas.



.

Mom., 2.! med HBF betecknat omrfde f£Ar tomt bebygzas med endast
en bostadsbyggnad med en areal av higst 250 m2. Vad i denna paragraf
mom. 1 stadgas angfende antalet légenheter skall hiér icke Hga tillémp-
ning.

Mom, 3, Inom med P betecknat omrfide mi tomt med mindre areal #n
1570 w? icke bedbyggas om icke ledningar fér avlopp enligt en av hilso-
vérisndmnden godkﬁnh plan anléggas fore eller i samband med byggneds-
foretaget.

Yom, 4. Med A, Es, HBFII sart HII boteecknade omrfiden fir icke
bebrggas om icke avlopnsledningar enligt en av hilsovirdsniimnden god-
kénd plan anliggas fore eller i samband med byzgnadsfbretaget.

§ 7.
Byggneds l8ge.

Inom med F betecknat omride, som till nigon del &r begrﬁnsada:ed
fyllda cirklar betecknad linje, fér huvudbyggnad liggas intill 3 me-
ter frin den griéns mot grannfastighet, scm ligger pd samma sida om
huvudbyggnaden som ndmnda linje, och skall ldggas minst 9 meter frén
gréns mot grannfastighet pd motsatta sidan.

§ 8.

Mom, 1. & med I eller II beteckiade omriden fir byggnad icke
uppfras till stérre hojd #n 5,6 resuektive 7,2 meter.

Mom. 2. 2 med Jm och Tj beteckn:t omrfde fir byggnad icke uppforas
ti1l stdrre héjd &m 7,2 meter.

Mom. 3. } med A, Ts, ¥ och J betzcknat omréde fir byggnad icke

uppforas till stérre héjd &n 10,6 met:r.
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§ 9.
Viningsantal.,

Mom. 1. X med I eller II beteckmat omride fAr byggnad uppféras
med hogst en respektive tva véninger. _

Mom, 2, Ddr ej sirskilt vlningsantal finnes angivet fAr byggnad
unpfdras till det antal véningar, som inrymmas under ett plan férlagt
pé den f6r byggnaden foreskrivna sliérsta hushdjden.

lom. 3. & med v betecknat omride md utdver stadgat viningsantal
vind inredas.

& 10,

Forbud mot utfirtsvidg till gata.

liom, 1, Till gatudel, som besrintas av med fyllda trianglar be-
tecknad linje f&r uifart {6r kdrtrafik frén angrinsande fastizhet icke
" anordnas.,
L1z,

Allminna lestimrelser,

Vad som stadgas angfiende tomi ski1l i tillémpliga delar #ven ghlla
tomtplatsf'

Vidare faststéller linsstyrelser, med stid av 119 § byzgnadslagen,
féljande utomplangbestémmelser for de delar av det i ldnsstyrelsens
ovanndmnda resolution den 2 november 939 angivna omridet, som icke

omfattas av den faststédllda byggnzdsilanen.
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"Utomplansbegtémmelser

Utover de foreskrifter angéende byggnadisverksamheten inom utom-
rlansbestimmelseomrfide pd landet som giilla enlizst by ganedsstadgan och
ovriga forfattningar skola i vad avser andra byggnéder irn ekonomibygg-~
nader till jordbruksfastighet x) foljande utomplansbestémmelger gélla
for Hogsdters utomplansomriden i Higsiters kommun.

x) Anm,: Detta innebiir icke att ekonomibygevader 4111 jordbrukufastighet
fritagas frin de byugnadsreglerande féreskrifter, som finnas i byox-
nadsstadgan och avdra forfattningar, t.ex. ligzen om allméinna vigar,

§ 1.

Tomtnlats som avses fir bebyggande med beningshus fir icke givas
miadre areal dEn 1.5N0 mz.

D4 sirskilda omstéindigheter dartill fozanleda, md mindre areal
dn oven sagts kunna av bygenadsniémnden medgivas, dock el under 800 m2

§ 2.
Av tomtplats fAr hogst en femtedel bebyggzas.

! tomtplats f3r endast en huvudbygzsnad jamte erfirderliga ghrds—
by zgnaier (uthus, ekonomid-ggnader o.dyl.) uppforas. Inishiller
tomtypilats en areal av minst 1.600 m2 Bger dock bygsnadsnitiden med-
giva, att ytterligare en huvndbygenad far uppféras & tomtpla.qen,

§ 3.
Byggnad fAr ej liggas nirmare enskild vidgs mittlinje &n 9 mew.r,
sgnadsndmnden md 1ikvil vid sfdan Vaz av ringa trafikbetydelse kun.
medgiva nindre avstind till mittlinjen, dock ej under 6 meter.
Bygenad f8r ej liggas n¥rmare ;réns mot allmin eller enskild

g &n 4,% meter,
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Angfiende uppfrande 1 bvrigt av bygznad utmed allmin vilg #r stad-
gat i lagen om allmiinna vigar.

§ 4.

Bygeznad som ej sammanbygges med liknande byggnad & angrinsande
tomtplats eller fastighet skall uppftdras pA ett avsténd frén tomtplat-
gsens eller fastighetens gréns av minst % meter, 44 fra-a Hr om
huvudbyggnad, och minst 4,5 meter, d& friza Hr om girdsbyggnad. Bygz-
nadsntimnden #ger dock medgiva att glrdsbyggnad, varom hér dr fréga,
upoféres i grinsen eller p& mindr¢ avstidnd frén denns &n 4,5 meter,
ddr nimnden efter grannes hérande finner detta med hinsyn till bygg-
nadens rinza storlek eller andra omsténdigheter kunna ske utan oldgen-
het.

§ 5.

Avstdndet mellan :kilda byggrader & samma tomtplats skall vara
minst 12 meter. Direst elt #ndamilnenligt bebyggande ddrigenom frime-
jas och brandsikerheten rj eftersittes, Hdger byggnadsnimnden dock
medgiva att avstindet miiskas +ill léigst 3 meter, ddr frdga Hr om
avetdnd mellan uindre girdbyszgnad och annan byggnad, aamf eljest
till 1lHgst 9 meter. Unde:r samma forutsittningar Hger niémnden Hven
medgiva att huvudbyggnad och mindre gérdsbyggnad sammanbyggas.

§ 6.

Mom. 1. Huvudbyggnid fAr icke upofdras till stdrre hbjd &n 7,5
neter, o) innch831a m2r Hn tvd vaningar och ej inrymma flera Hn tvé
bostaidslégenhetar.

Mom., 2. (4rdsb-ggnad fér icke uppforas till stdrre hojd &n 3 meter

och ej innerilla mer &n en vining.
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Om s3 finnes pdkallat f&r att tillgodose behovet av ldmpliga
lokaler for jordbrulk, industri, hantverk éller handel, likson ock
eljest 43 s¥#rskilda skdl féreligsa, #dger byggmadsnémnden medgiva
gtorre hojd 1¥r det kan ske utan olégenhet,

I gArdsbyggnad fir bostad icke inredas. Direst ett Hndamllsenligt
bebygsande dirigenom frimjas, Hger dock byggnadsnimnden medgiva att
i gérdéb’ggnad inrelas enstaka boningsrum tillhérande huvudbyggnads
bostaislégenhet.

§ 7. |

Fér industriellt eller dfirmed jamforligt &ndamil f£8r bygenad
e) uppfdras eller inredas, 1%r Jetta kan medfdra olédgenheter med
hidnsyn %ill sunihet, branisiikterhei och trevnad.

_ § 8.

Friga om avvikelse frin dess:. utomplansbestimmelser provas av

lénsstyrelsen i den m2n icke byggr.adisnimnden jdmlikt byggnadsstadgan

i -er medgiva avvikelsen.,"

B

Slutligen finner lénsstyrelsen, med stdd av 102 § byggnadsstadgan,
skdligt att for ifrdgavarande bygsmadsplane- och utomplansomrfiden
uttédrda foljande |

"Byggnedsordning.
§ 1.

Inom omrfde for vilket utomrlansbestdmmelser fasistdllts skall
by zznaisndmnden sirskilt vaka Gver att omridets bebyggande sker pé
ett 1 m6jligaste m&n enhetligt oct. planméssigt sitt samt tillse att
de enskilda bygznadzrna om mojligt gruvperas eftsr bestdmda byzgnads-

linjer. 'dmnden boér vid ordvning sv ansbkan om bygznadslov forvissa sig
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om att byggnaden med hinsyn till sitt lége icke motverkar eller
forsvirar omrddets framtida ordinande medelst detaljplan.
Om by-gnads yttre och inre anordnande m.m.

§ 2.

Utanfor i byggnadsplan angiven byggnadslinje mot vig eller for-
sArd md yttertrappor och andra utepréng anordnas endast 1 den mén
bygzenadsnimnien sd vrdivar kunna ske utan oldgenhet for vigtrafiken.

§ 3.

biom. 1. Grundrmir eller grunipelare, som icke légges ph berg,
skall nedfdras till frostfritt ijup.

Mom. 2.Dir kdllare anordnas cskola grunimur och kidllargolv sé
utforas eiler behandlas samt omgivamie mark s& drdneras, att kdllaren
blir vdl skyddad mot fult. Vad hdv sagts om kdllargolv ghller &ven
annat golv som ligges direkt pé marken.

Dfir kdllare ej anordnas skall marken invii grundmirarna och
under byggnaden pd tillfredsstéllande sitt dréneras, varjémte mate~
jord under byggnaden skall borischaltas, bottenvdningens bjélklag
vdl isoleras mot kyla, fukt, duwnster och annan olégenﬁet samt det
fria utrymmet dirunder vdl veniileras.

Mom., 3. Murar och viggar :kola pd betrygganie sitt fuktisoleras
frén gruanden.

§ 4.
Kom, 1. Byzgnad som uprfdrss i gréns mot grannfastighet skall

avskiljas frdn grannfastigheten medelst brandmur, sévida ej fran-
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firvarande omrfde till minst 12 meters bredi &r undantaget frén be-
by ggande,
- Brandmur skall uppvfdras antingen av massivt brint tegel med en

volymvikt av minst 1,1 kg per an’

o varvid muaren skall hava en tjock-
lek av minst 23 centimeter, eller ock i annan av Kungl, byggnadssty-
relsen godkdnd konstruktion.

Brandmur skall uppféras frén grunden till bygenadens tak. Ar
‘taket av samma h8jd som grannhusets skall brandmur vid eller inom
bygenad for industrizllt éndamll uppdragas 50 centimeter och annan
brandrur 30 centimet»r Over taket; dock mé byzenadsndmnden, d4r fara
f6r elis unpkomst priivas ringa, efter brandchefens hirande medgiva
undantag hiérifrin, on takets uniersida forees med brandhirdig
bekléddnad till en bradi av minst 60 centimeter ndrmast brandmuren.
Takpanel eller annal trdvirke Hr. yttre viggbeklddnad fér icke fram-
dragas dver brandmu:,

Yom. 2. Gemensum brandmur nd, om byggnadsrimnden sé provar utan
0lZgenhet kunna ske och grannar darom &4ro ense, anordnas for hus
sdm aveses att bygza: mot varandra i gridns mellan grannfestizheter,

I séﬁan brandmur far jcke inftras trdbjédlke eller jdrnvalk, rdkrér,
imrdr eller annan lufikanal, ej heller slits.

Anordnas genensem brandmur, faér murgemenskapené%§7§§{§gare
hivas mot den andres hestridande.

Mom, 3. Befriels: frdn i mom. 1 stadgad skyldighet att uppfira

brandmur kan i frédga om bostadshus, som avses att sammanbyggas i
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grins mellan grannfastigheter och som vart och ett icke inrymmer mer
in tva lHgenheter, av byggnadsnimnden medgivas, om grannar ddrom Hro
euse och lsen anordnas p& ett mot brandfara betryzgande sHtt, Direst
byggnadernas aammanlﬁgda planyte tverstiger 300 m2 n? medgivande
limas eniast unier firutstittning, att husldngan medelst brandmurar
i faétighetagrﬂnser upprdelas i1 delar om higst 300 m2 planyta.

Mom. 4. Anstdni med eiler befrielse frén skyldigheten att
uppfira brandmur i fastighetsgriins kan av by gnadenémnden nmedgivas
i fréza om industri-.eller hantverksbygznad i hogst en vininz, si

ock fdr uthue, diir nimnden efter grannes hérande finner detta med

hiinsyn till bygznadens ringa storlek, avstind till byggnad A grannes

fastizhet och anira Inverkande omstindigheter utan olégzenhet kunna ske.

§ 5.
Byggnadsnéimnien dger fSreskriva att byggnad skall, i den mén
sé erfordras, vara forseld med takluckor eller anira 8ppningar fér

uppstigning pd talet.

Uppstigninzsoppnin; skall hava ett dagermAtt av minst 50x60 centi-

meter. Uppstigningsdppning i yttertak skall vara firsedd med lucka
av pladt. P¥nster i s2dan lucka skall utzitras av tréddglas,
§ 6.
DEr 1 verkstiier 3ller andra aenligzningar, som kunna medftra eld-

fara, viggar och tak rv trd forekomma, skola dessa f8rses med &tminsto-

ne flamskyddande beklidnad.
§ 7.
Por vinnande av tillfredsstidllande luftvidxling inom by :;:nad skall

—
\
L
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| ' iskttagas,
att i bonings- och arbetsrum samt bad- och duschrum finnes
fonster eller annan anordning f6r inférande av frisk luft och for
avldgsnanie av den férbrukade;
att imror av icke brénnbart material anordnas i kdk eller aﬁnqt
utrymme fér matlagning samt i sviitstugza;
att skafferi forses med friskluftsintaz;
att klosettrum forses med utsugningskanal utan stédngbar ventil;
samt
att till pannrum anordnas luftintag direkt utifrin, dér ej undan-
‘ tag finnes kunna medgivas med hiinsyn till anligzningens rinza storlek
eller andra sirskilda omstindigheter,
§ 3.
Bostadslégenhet skall i firfge om sivEl bjdlklag som viggar i
midn av behov ljudisoleras mot angrinsande lokaler.
Om_besiktningar.,

§ 9

fom. 1.Skriftlig anmilan 1ill byggnadsndumnden for besiktning

skall, sfviia ej nimnden med hiinsyn till byggnadsfdretazets art och
onfatining ammorlunda foreskriver, cke:

a) 48 grivning eller spridvgning till grundbotten blivit utférd
eller pdlning skall p&bsdrjas;

b) 48 grunilidgsning verkshilits och byggnadsarbetet fortskidit
s lAngt att bjdlklag Sver maricno nivd skall utliggas;

¢) &8 byggnadens bdrande shonme samt skorsten uppférts, men

innan putsning varkstdllts eller golv inlagts (stombesiktning); samt
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d) 48 ny byggnad dr for sitt dndamAl fullt fardiz eller d&
ti1l-, pA- eller ombyggnad eller &niring av byggnad blivit full—
bordad (slutbesiktning).

Mom., 2. Ivnan slutbesiktning verkstilles skall; ddr byggnads-
féretagets beskaffenhet fdranleder dértill, brandechefen i god tia av
byggnadsnémnien underrdtias. Avser bygsnadsarbete sidana bonings-
eller arbetsrum eller andra utrymmen sor icke md tagas i bruk utan
hélsovirdsndmndens godk#nnande, skall jHmvHl hélsovdrdsnimnden under—
rittas.

§ 10,

Vid slutbesiktning skall “6retes iniyg frén vederbdr ande skor-
stensfejare att skorsten for centralvirmejanna liksom f6r annan
gtorre pannanlédggning vid roktoycksprovning befunrits tHt, att
eldstéder samt sAdana rok- och ventilationsrér som skola sotas blivit
av honom undersdkta och godkiinda &dvensom g3t dvriga ventilationsrir,

i den mdn s& erfordras, blivit rensade.

Alminna begtémmelser,
§ 11,

Den som gdr sig skyldig till Gvertrédielse av foreskrifterna i
demma byggnadsordning ddmes till dagsbtter, dir ej dvertridelsen
enligt 163 § byggnadsstadgan #r belagd mel straff, och vare #ndock
skyldig att efter fOreldgzande av byggnad mimnden vidtaga étgérder

for vinnande av rittelse."

Den, som icke &tndjes med detta besiut, #Hger att didruti hos
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¥unzl. Yaj:t 1 underdfinirhet stka Hndrinz genom besviir, vilka skola
till Kungl. Kommunikationsiepartzamentet eenast inkomwma, om enskild
part klagar, & trettionie, och, om menighet klazar, & fyrtiofente dagen
efter hiirav erhfllen del, den dazen oridknad, 44 sfidant sker, eller,
om besvirstidens slutdaz intréiffar & stn=- eller helgdaz, 4 nilsta
sbckenday direfter; varanie den klaganide dven nredgivet att pd ezget
fiven'yr i betalt hrev med allminna posten insiinda besvéiren till niimnda
departement, ddrest besviren avs:2 bysznadsordningen. Avse besviren
byssnadsplanen eller utomplansbestimmelsern:, skola besviiren vara t1ll
departenentet inkomna inom en nmdaad hirefter.

kr och dag som ovan.
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Andringen av Detaljplanen bestar av:

¢ Underliggande plankarta med planbestdammelser med a&ndring, skala 1:2000, format: AO

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

e Planbeskrivning, Andring av detaljplan fér Hégséaters Prastgard 1:64 (denna handling)
e Planbeskrivning, Byggnadsplan Hogséaters stationssamhalle 15-STY-1001

e Fastighetsforteckning

e Grundkarta

e Skyfallsutredning — Afry 2022-05-02

e Geoteknisk utredning — Bohusgeo AB 2022-05-11

e Bullerbeddmning

Denna planbeskrivning ska lasas tillsammans med Byggnadsplan for Hogsaters stationssamhalle
15-STY-1001

Fargelanda kommun
Sektor Samhallsutveckling

Allhemsvagen 5
458 80 Fargelanda
Tel: 0528-567 000
www.fargelanda.se

Bilder och illustrationer i planbeskrivningen dr framtagna av Fdrgelanda kommun om inget annat anges.
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INLEDNING

Bakgrund

Gillande detaljplan for Hogséaters Prastgard 1:64 ger byggritt for byggnation av byggnader for allmént
dndamal. Fastighetsigaren, tillika exploatdren, 6nskar att f4 anvénda fastigheten till vard, boende och
kontor. Detta dr inte mojligt med den nuvarande detaljplanen som endast tilldter anvindningen allmént
dndamal, aldringsvéard.

Gillande detaljplan behdver dndras sa att anviindningen utdkas och blir mer flexibel. Andringen av
detaljplanen uppréttas pa initiativ av fastighetsdgaren Tallbacken Fastighets AB.

Bygg- och trafikndimnden beslutade 2019-06-27, § 46, att ldmna positivt planbesked for éndring av
detaljplan for Hogsidters Prastgard 1:64.

Antagandehandling Andring av detaljplan fér Hégsdter Préstgdrd 1:64
Skapad 2022-05-02 Fdrgelanda kommun
Uppdaterad 2023-03-09 Vistra Gétalands ldn



Planandringens syfte och huvuddrag

Syftet med dndringen &r att mojliggora ett mer effektivt och 4ndamalsenligt nyttjande av fastigheten.
Andringen innebir att den befintliga byggritten i planomradet éndras till en mer flexibel anviindning av
byggnader.

Byggnaden ar ddrmed inte begrénsad till enbart anvéndningen allmént dndamal.

Andringen gors med detaljplanen Hogsiters stationssamhille som grund. Andringsplanen for fastigheten
ersétts i sin helhet. Plandndringen infors dérfor i underliggande byggnadsplankarta, sa att det endast finns en
plankarta for platsen.

Bestammelsen for hogsta byggnadshojd (10,6 meter) kvarstar for huvudbyggnaden, men begransning sker av
byggritt for att tillgodose markstabiliteten och den naturliga infiltrationen inom fastigheten.

Planomradet for andringen

Lage, areal och avgransning

Planomradet &r beldget i centrala Hogséter och omfattar hela fastigheten Hogséters Préstgard 1:64, pa 14 277
kvadratmeter. Fastigheten grinsar till vig och Hogsaters kyrka i norr, bostadsbebyggelse i vést och
jordbruksmark i dster och sdder.

Andringen omfattar hela underliggande planomrédet for dndringsplanen.

iy,

whashTERD KYREA

HOBSATER

PRASTEGARDEN

BHOESATER

Gidllande detaljplanedndring av Hogsdters stationssamhdlle, ddr fastigheten enbart kan anvindas for allmdnt dndamadl,

dldringsvdrd.
Antagandehandling Andring av detaljplan fér Hégsdter Préstgdrd 1:64
Skapad 2022-05-02 Férgelanda kommun

Uppdaterad 2023-03-09 Vistra Gétalands ldn



Markagoforhallanden

All mark inom planomréadet &gs av exploatoren Tallbacken Fastighets AB. For en fullstindig redovisning av
dgarforhédllanden, servitut och samfalligheter inom och intill planomrédet, se tillhdrande
fastighetsforteckning.

Planprocessen

Planbeskrivningen (denna handling) ingér i de planhandlingar som tillhér en detaljplan. I denna
planbeskrivning redovisas endast de fragor som ber6r aktuell plandndring. Handlingen ska lédsas tillsammans
med planbeskrivningen for den bakomliggande och géllande detaljplanen Hogséters stationssamhélle.
Planbeskrivningen innehéller bland annat férutséttningar, forandringar och konsekvenser samt de
Overviganden som planen baseras pé nér den togs fram.

Plangréinsen i underliggande plan sammanfaller inte helt med dagens fastighetsgréins for fastigheten Hogséter
Pristgird 1:64. En ny grundkarta har dirfor upprittats i samband med det pdgdende planarbetet. Andringen
innebdr didremot inte ndgon paverkan pa fastighetsbildningen.

Detaljplanedndringen ska samradas med ldnsstyrelsen, statliga organ och myndigheter, kommunala instanser,
sakdgare samt ovriga som ar berérda av de atgéarder som foreslas i planen. Samrad och granskning genomfors
med syfte att f& fram ett s& bra beslutsunderlag som mgjligt och ge mdjlighet till insyn och paverkan i
planeringsprocessen.

Plankartan ar framtagen utifran Boverkets allmanna rad BFS 2020:6.

Utokat forfarande

Planen upprittas i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900 PBL). Planarbetet bedrivs med ett sa kallat
utdkat forfarande.

Forslaget ér inte forenligt med Oversiktsplanen da fastigheten/platsen pekas ut att anvéndas for allmént
dndamal. Oversiktsplanen faststillde den befintliga anvindningen pa fastigheten och nuvarande #ndring
avser att ha kvar anvindningen vard.

Plandndringen &r inte av betydande intresse for allménheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Det har ingatt i
bedomningen av planforfarandet att &ndringen inte bedoms medfora ndgon betydande miljopaverkan, se
vidare under rubriken ”Undersokning” pa sida 5.

Vid utokat forfarandet ingar kungorelse, samrad, samradsredogorelse, underrittelse, granskning,
granskningsutlatande, antagande och laga kraft i planprocessen.

Samrids- Under- . ings-
Kungoérelse Samrad Granskning Gﬁ?;g:geg ’

A
redogorelse rittelse g Laga kraft

Utdkat forfarande. I det aktuella skedet ska planen antagas av Kommunfullmdktige.

Antagandehandling Andring av detaljplan fér Hégsdter Préstgdrd 1:64
Skapad 2022-05-02 Férgelanda kommun
Uppdaterad 2023-03-09 Vistra Gétalands ldn



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Firgelanda kommun, antagen 2014-10-15 anger planomradet som omréde for allmént
dndamal. Andringen ir dérmed inte forenlig med dversiktsplanen.

Detaljplan

Underliggande/géllande detaljplan vann laga kraft 1953-10-20 och &r en dndringsplan. Genomforandetiden
har gatt ut.

Gillande detaljplan ger byggritt for allmant andamal, aldringsvard. Hela fastigheten far bebyggas utom langs
fastighetsgréns, som &r prickad 6 meter in.

Andringsplanen hévs i sin helhet och nuvarande planindring infors pa plankartan for Byggnadsplan for
Hogsiters stationssamhélle (15-STY-1001), som vann laga kraft 1951-06-12.

Undersokning

Nér man tar fram eller &ndrar en detaljplan ska en undersdkning utforas for att bedoma om planforslaget kan
antas medfora en betydande miljopaverkan - se 6 kap, 11 § Miljobalken (1998:808, MB). Om ett
genomforande kan antas innebédra betydande miljopaverkan ska en miljobedomning genomforas och en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas.

Stallningstagande

Andringen av detaljplanen bedoms inte innebira betydande miljopaverkan i forhallande till det som behdver
dndras i gillande plan.
De éndringar som ér ténkta innebér sma konsekvenser.

Bedomningen ar séledes att genomforandet av dndringen inte kommer medféra ndgon betydande
miljopaverkan. En miljobedomning ska darfor inte genomforas och en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
ska inte uppréttas.
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BESTAMMELSER ENLIGT MILJOBALKEN

Andringen innebir inte att planens forutsittningar att tillimpa bestimmelse om hushallning med mark- och
vattenomraden i 3 och 4 kap. i miljobalken péverkas. Inte heller paverkas mdjligheten att uppfylla
bestammelserna betrdaffande omradesskydd eller artskydd.

Strandskydd

I planomrédet finns inget strandskydd som behdver upphéivas.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Enligt 2 kap. 10 § Plan- och bygglagen (2010:900) ska miljokvalitetsnormer foljas vid planldggning.
Miljokvalitetsnormer &r bestimmelser om den légsta godtagbara miljokvalitet och dr juridiskt bindande.

Arbetet med miljokvalitetsnormer utgar fran kunskapen om vad ménniskan och naturen tal for
miljobelastning utifrdn ekonomiska och tekniska férhallanden pé platsen. Miljokvalitetsnormerna avser bade
utslapp till luften och till vattnet fran mer diffusa utslédppskallor som till exempel utslépp fran olika
trafikslag.

Det finns miljokvalitetsnormer for luft, vatten och omgivningsbuller.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Ar 2000 tridde EU:s gemensamma regelverk om vatten, det s kallade Vattendirektivet, i kraft. Syftet med
direktivet &r att sdkra en god vattenkvalitet i Europas yt- och grundvatten. Tillrdckligt stora sjoar, vattendrag,
kust- och grundvatten omfattas av Vattendirektivet och kallas da formellt for vattenforekomster.

Miljokvalitetsnormerna omfattar ekologisk och kemisk ytvattenstatus samt kemisk och kvantitativ
grundvattenstatus. Den ekologiska statusen bedoms pa en femgradig skala: hog, god, mattlig,
otillfredsstdllande och dalig medan kemisk ytvattenstatus har tvé klasser: god eller uppnar ej god.
Grundvattens kemiska och kvantitativa status klassas som god eller otillfredsstéllande.

Férgelanda kommuns 6versiktsplan har som mal att uppnéd rekommenderad god status for vatten:

o Nybebyggelse, vigdragning eller andra dtgdrder som medfor ndgon belastning frdn
dagvattenavrinning, avlopp eller annat utslipp, pad en ytvattenforekomst med faststdillda
miljokvalitetsnormer skall lokaliseras och utformas sd att den ekologiska och kemiska statusen inte
forsdamras och/ eller sd att en forbdttrad status inte férhindras.

o Nybebyggelse, vigdragning eller andra dtgdrder som medfor ndagon belastning frdan
dagvattenavrinning, avlopp eller annat utslipp, pd en grundvattenforekomst med faststdillda
miljokvalitetsnormer skall lokaliseras och utformas sd att den kemiska och kvantitativa statusen inte
forsamras och/ eller sd att en forbdttrad status inte forhindras.

Recipient for planomradet ér Orekilsilven som #r klassad som en grundvattenforekomst (WA42917362) och
dricksvattenforekomst enligt Vattendirektivet (2000/60/EG artikel 7). Bade den kemiska och kvantitativa
statusen faststédlldes 2021-12-20 som god. Transport och infrastruktur ar klassificerade som paverkanskéllor
och anses ha betydande paverkan pa grund av saltning samt olyckor pa vag.

Rositers grundvattentdkt ar skyddad genom vattenskyddsforeskrifter. Planomradet ligger inom den
sekunddra skyddszonen. Fastighetsdgaren ar skyldig att f6lja gidllande vattenskyddsbestimmelser som

skyddar vattentékten.
Antagandehandling Andring av detaljplan fér Hégsdter Préstgdrd 1:64
Skapad 2022-05-02 Férgelanda kommun

Uppdaterad 2023-03-09 Vistra Gétalands ldn



Enligt Vattendirektivet (2000/60/EG artikel 7) skall erforderligt skydd sékerstéllas for vattenforekomster for
att undvika forsdmring av deras kvalitet och for att minska den nivé av vattenrening som krévs for
framstéllning av dricksvatten.

Fastigheten &r bebyggd idag och ansluten till den kommunala VA-anlédggningen med dricks-, spill- och
dagvatten. Plandndringen innebér moéjlighet till boende, kontor och vard. Den dndrade anvandningen innebéar
i sig ingen 6kad risk for forsdmring av grundvattnets status som exempelvis en mekanisk verkstad eller
tillverkningsindustri hade kunnat géra. Det innebér inte heller ndgon 6kad méngd transporter till platsen sa
som anvandningen handel kunnat géra. Antalet fordon pa platsen kommer inte 6ka ndmnvart varpa risken for
lackage av exempelvis olja eller drivmedel forblir ofordndrad. Kommunen bedémer darfor inte att ndgon
Okad risk for en forsamring av vattenkvaliteten foreligger.

Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormerna for luft reglerar idag tillatna halter av kvivedioxid/kvadveoxider, svaveldioxid, bly
smapartiklar (PM10 och PM 2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bensapyren. Det
storsta problemet vid trafikerade végar ar fortfarande hogre halter av kvavedioxid och sméapartiklar (PM10).
I Fargelanda kommun 6verskrids inte miljokvalitetsnormerna for luftkvalitet i utomhusluft for
kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och
bensapyren. Vig 172 genom Hogséter ér en utsldppskilla, men har inga punktkéllor som rapporterar utslapp.
Gaturummet &r Oppet och vélventilerat.

Inga gransvirden Overskrids i kommunen och planomradet ligger inte i direkt anslutning vag 172, darfor
anses planforslaget inte leda till att miljokvalitetsnormerna for luft 6verskrids.

Miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller

Miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller &r en slags malsattningsnorm. I férordningen skriver regeringen
att det ska efterstriavas att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pd manniskors hélsa.

Normen f6ljs nér stridvan ér att undvika skadliga effekter pa méinniskors hélsa pa grund av omgivningsbuller.
Det d4r kommuner och myndigheter som ansvarar for att miljokvalitetsnormer foljs. Detta frantar dock inte
olika verksamhetsutovare att genom egenkontroll striava efter att begriansa bullerstorningar. I mindre och
medelstora kommuner (under 100 000 invanare) ska strédvan vara att begrénsa buller. Detta styrs bland annat
av de allmdnna hinsynsreglerna i miljobalken och reglerna om egenkontroll, tillsyn och provning. Regler om
att begrénsa buller finns ocksé i annan lagstiftning.

Det som skiljer ar att de administrativa processerna for ’bullernormen” inte finns eller &r mindre omfattande
i dessa kommuner jaimfort med de som har Gver 100 000 invénare.

Planomradet ligger i en kommun dér det inte finns omgivningsbuller till den nivan att regelbundna métningar
kravs. Buller bemots vidare under rubriken “’Buller” pa sida 13.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Mark, terrang, vegetation

Planomradet utgors av en bebyggd fastighet med en stor sluttning mot dster. Hojdskillnaden vast till ost ér
drygt 14 meter. Flera storre trdd finns inom och i anslutning till planomradet. I gidllande detaljplan finns en
bestammelse om hogsta byggnadshojd for bestimmelse A pa 10,6 meter, som inte kommer dndras for
huvudbyggnad.

Oversikt éver sluttningen i planomrddet.

Andringen medfor sma forindringar for mark och vegetation jaimfort med gillande detaljplan.

Bebyggelse

Byggnaden ligger centralt beldgen pé fastigheten med parkering i norr mot sluttningen och végen mot
kyrkan. Omkringliggande bebyggelse utgdrs framst av en- och tvdbostadshus med inslag av négra
verksamheter. Husen har sadeltak och fasader som &r klddda i mestadels trdpanel med olika farger. Det
forekommer dven nagra tegelvillor. Oster om fastigheten ligger jordbruksmark
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Exempel pa omkringliggande bebyggelse. Bilden visar flera enbostadshus vdster om
planomrddet och delar av vig 172, sett ifran den éstra delen av planomrddet.

Naturmark i séder om planomrddet.

Plankarta och planandring
Andringen innebir att anviindningen av fastigheten utdkas med bostad och kontor. Andringen avser hela
fastigheten och den gillande detaljplanedndringen for Hogséters stationssambhalle.

Gillande detaljplan dr utformad med utgangspunkten i att ett storre dldreboende skulle uppforas pa
fastigheten. Andringarna ger en mer flexibel detaljplan och gor att byggnaden kan anviindas pa ett bttre sitt
utifran platsen och behoven bade nu och framat. Den tidigare bestimmelsen A uppdateras till D for vard da
bygganden ska kunna anvéndas till detta dven fortséttningsvis.
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Begransning i byggritten ar i ursprungsplanen endast en
byggnadshojd och foreslagen planédndring tillfor négra
ytterligare begrénsningar. I forslaget finns plats utritad for
komplementbyggnad med en byggnadshdjd pa 4,5 meter,
dven prickad mark ar utokat for att begrénsa hardgjord yta
samt for att inte paverka sldntstabiliteten negativt. Inom ett
markerat omrade sitts en bestimmelse om marklov for all
schaktning for att sékerstélla att schaktning sker korrekt
utifran den geotekniska utredningen.

Hllustration éver foreslagna plandndringar.
Tidigare plankarta over.
Ny plankarta till vinster.

Plandndringen innebér att byggnader pa fastigheten kan fa flera anvindningsomraden. Forslaget bedoms inte
innebédra ndgon 6kning av skuggbildningen da det idag finns en befintlig byggnad, en stor sldnt mot Oster
samt att begriasning om byggnadshdjd kvarstér.

Byggnadshdjden begrinsas pa komplementbyggnad for att vara underordnad huvudbyggnad.
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Bestammelser som forandras
Detta dokument &r en komplettering till tidigare planbeskrivning. Endast de &ndringar som
redovisas i detta dokument &r géllande.

KVARTERSMARK — PBL 4 kap. 5§
De tidigare bestammelserna for kvartersmark A, har utgatt som anvdndbar bestimmelse och ersatts med
beteckningarna

bostider
kontor
vard
1 transformatorstation

Mmoo AW

BEGRANSNING AV MARKENS UTNYTTJANDE — PBL 4 kap 11§
Marken far inte forses med byggnad
Marken far endast forses med komplementbyggnad

HOJD PA BYGGNADSVERK — PBL 4 kap 16§
h1 - Hogsta nockhdjd dr 10,6 meter
h2 - Hogsta nockhdjd ar 4,5 meter

MARKRESERVAT FOR ALLMANNYTTIGA ANDAMAL PBL 4 kap 6§
ul - Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar

ANDRAD LOVPLIKT — PBL 4 kap 15§
Bestdmmelse om marklov infors inom markerat omrade for att sékerstilla att schaktning sker pa ett korrekt
sétt.

al - Marklov krdvs for all permanent schaktning i markerat omréde

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetid dr 5 dr (60 manader) 6ver hela planomradet och bérjar nir planen vinner laga kraft. — PBL 4
kap 21§

Trafik och parkering

Parkering till fastigheten ska 16sas inom kvartersmark. Infarten till planomréadet kan ske fran flera héll, men
befintlig anlagd vdg kommer bade ifrdn norr och fran sydvist.

Andringen paverkar inte mdjligheterna att anligga mer parkering inom kvartersmark om behovet skulle
uppsta.

Teknisk forsorjning

Planomrédet ar anslutet till ledningsnét for el samt det kommunala vatten- och avloppsnétet. Plandndringen
bedoms inte paverka kapacitetsbehovet ytterligare, da hela byggnaden tidigare anviandes for boende och vard
for aldre (aldringsvard).
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Andringen innebir ingen forindring nir det giller foreslagen hantering av dagvatten.

Omrade for underjordiska ledningar mérks ut dar bade elndt samt vatten- och avloppsnit ar lokaliserat. Den
befintliga transformatorstationens placering markeras ocksa ut i plandndringen.

Dagvatten

Fastigheten &r ansluten till den kommunala VA-anldggningen for dagvatten. Den nederbdrd som inte
infiltreras inom fastigheten ska avledas till dagvattenanldggningen.

Halsa och sakerhet
Risk for skred

Enligt den geotekniska undersdkning som tagits fram under pagaende planéndring bedoms sléntstabiliteten
vara tillfredsstdllande for bade befintliga forhallanden och for fallet med dimensionerade portryck. I omradet
markerat med rott pé kartan i nordostra delen av fastigheten far dock schaktning inte ske utan marklov for att
sédkerstilla att schaktningen sker pé ett sékert sdtt. Bestimmelse &r inford i plankartan.

Jordlagren inom planomradet bedéms vara fasta och nya byggnader kan grundldggas direkt pa de naturliga
jordlagren.

7
Sy
BT ST e

-y, = « M
T s
-y

|
I T 1 NN
] ":12'::?:.“71--" NN |
] | e "
K i
'S I g .

st

-9

- * Mg
) .-m_é
T 5y

e

- 3

B "'”:m@

(-

Vid tillfalliga schakter bedéms en slintlutning av 2:1 erfordras vid ett max schaktdjup av 2 m. Vid langvariga
schakter eller schakter till stérre djup kan flackare slintlutning erfordras.
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Buller

En bullerutredning for trafikbuller finns inte i underliggande detaljplan. En bullerbedémning &r gjord for
bade vdg 172 och vidg 2117 fran fasad till vagmitt.

Béda végarna har en hastighetsbegrénsning pa 50 km/h och enligt bedomningen 6verskrids inte bullerniva pa
55 dB(A) vid fasad for ndgon av védgarna.

Radon

Enligt SGU:s kartvisare ar uranhalten inom omradet ca 35 Bq/kg. Intervallet for normalradonmark for sand
ar enligt Radonhandboken T6:2004 mellan 25 till 50 Bq/kg, och omradet &r séledes att klassa som
normalradonmark. Radonnivéaer bemdéts inte i ursprungsplanen, men da planomradet ligger néra ett utpekat
riskomrade i 6versiktsplanen ldmnas en rekommendation att bygga radonsékert.

Skyfall

Efter samrédet har en skyfallsutredning gjorts for att visa pd hur stora regnméngder (100-&rsregn) paverkar
bade planomradet och omradet nedanfor planomradet. Skyfallsutredningen pavisar floden, avrinningsvagar
och var vatten kan samlas om ingen étgérd gors for att omhénderta dagvattnet. Den kommer fram till att vid
skyfall kommer fritt vatten inte kunna avledas tillrdckligt snabbt fran fastighet varpa vatten kommer att
ansamlas intill byggnaden med ett djup pé ca 14 cm. For att forhindra att vatten blir stdende intill byggnaden
kan en nivéskillnad goras. Utredningen foreslar ett dike for att leda bort vatten frén byggnaden. Ett dike for
att dndra markens lamplighet, i detta fall for bebyggelse, raknas som markavvattning enligt Miljobalken kap
11 och dr en atgidrd som medfor att markens vattenforhallanden permanent éndras. I hela Vistra Gotalands
lan ar det markavvattningsforbud och alltsa inte tillatet att anldgga ett dike utan dispens fran Lansstyrelsen.
Inom planbestimmelserna ryms daremot en mojlighet for fastighetsdgaren att hoja marken narmast fasaden
for att dndra avrinningsvégen samt att vid nybyggnation sékerstélla att markens lutning avleder vattnet fran
byggnaderna.

Hogséters Prastgard 1:64 ligger inom ett verksamhetsomrade och &r ansluten till den kommunala
dagvattenanldggningen. Ansvarsfordelningen mellan VA-huvudman och fastighetsigare regleras av Lagen
om allménna vattentjédnster. Fastighetsdgaren ansvarar for att det dagvatten som inte kan infiltreras inom den
egna fastigheten avleds till den forbindelsepunkt for dagvatten som VA-huvudmannen anvisat. Det vatten
som enligt utredningen skulle kunna bli stiende mot byggnader kan ledas bort via dagvattenanlédggningen.

Planéndringen begrinsar byggritten. Tidigare tilléts ca 70 % av ytan att bebyggas medan planindringen
tillater ca 40 %. Av de delar av fastighetsytan som dirmed inte ldngre far bebyggas utgors storre delen grona
ytor som kan anvéndas for ett lokalt omhédndertagande av dagvatten (LOD) genom infiltration.

Kulturmiljo
Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljé Valbodalen.

Riksintresse Valbodalen

Fastigheten Hogsaters prastgard 1:64 ligger inom Valbodalens (P3) riksintresse for kulturmiljovarden i
Vistra Gotalands 14n. Omradet &r en dalgangsbygd och har utnyttjats kontinuerligt sedan stenaldern och
kannetecknas av ensamgardar och smabyar i kronldgen med anslutande fornlimningsmiljéer och bebyggelse
med regional byggnadstradition samt administrativa centra.

I norr, Gster och sdder angrénsar fastigheten av ett kulturmiljoomrade med fornldmningar, tingsplats,
medeltida vagstrackning och kyrkplats, kyrka och préstgérd, hembygdsgérd, odlingslandskap med
jordbruksbebyggelse. Miljon innefattar viktiga delar av Valbodalens langa bebyggelsekontinuitet och ar en
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del av dalgangens centrala omraden.

Planéndringen for Hogséters Prastgérd 1:64 ligger inom ett redan utbyggt villaomrade och anses inte paverka
bevarandet av kulturmiljdomradet negativt.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Genomforandetiden dr den tid inom vilken planen é&r ténkt att genomforas. Fore genomforandetidens utgéng
far normalt inte detaljplanen dndras eller upphédvas mot berdrda fastighetsdgares vilja. Efter
genomforandetidens slut har kommunen storre frihet att d4ndra eller upphéva planen. Detaljplanen dr dock
géllande dven efter genomforandetidens utgéng, tills den &ndras eller upphévs.

Genomfoérandetiden for befintlig plan har gétt ut. Plandndringen gor déarfor att en ny genomforandetid ska
bestimmas och den bestdms till 5 ar fran att planen har vunnit laga kraft, enligt 4 kap. 21 § PBL.

Ansvarsfordelning

Fastighetsdgaren, tillika exploatéren Tallbacken Fastighets AB, ansvarar fér genomforande och drift inom
kvartersmark. Detta inkluderar bland annat uppforande, anldggande, dndring och skotsel av byggnader,
parkeringar och privata ledningar samt dagvattenhantering med mera.

Avtal

Ett plankostnadsavtal som reglerar forutséttningar, kostnader och ataganden vid planens framtagande har
upprittats mellan Fargelanda kommun och exploatdren.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagoforhallanden
I planomrédet ingar fastigheten Hogséters Préstgard 1:64. Fastigheten dgs av Tallbacken Fastighets AB.

For en fullstindig redovisning av dgarforhéallanden, servitut och samfalligheter inom och intill planomrédet,
se tillhorande fastighetsforteckning.

Servitut och rattigheter
Fastigheten ingér i gemensamhetsanldggningen Hogséter ga:1.
Fastighetskonsekvensbeskrivning

Ett genomforande av planforslaget innebir dndrad byggritt inom Hogsiters Pristgard 1:64. Andringarna i
form av fler tilldtna anvéndningar inom planomradet bedoms inte innebédra nagra betydande konsekvenser for
intilliggande fastigheter.

Ekonomiska fragor

Framtagande av planen bekostas av exploatoren i enlighet med tecknat planavtal. Bygglovsavgift kommer att
tas ut vid bygglovsprovning enligt géllande taxa.

Exploatoren och tillika fastighetsdgaren bekostar alla atgérder och all skdtsel inom kvartersmark.

Antagandehandling Andring av detaljplan fér Hégsdter Préstgdrd 1:64
Skapad 2022-05-02 Férgelanda kommun
Uppdaterad 2023-03-09 Vistra Gétalands ldn



15

Exploatoren ansoker om och bekostar forrattningskostnader avseende avstyckning, fastighetsreglering med
mera vid behov. Planen féranleder dock inget direkt behov av fastighetsreglering.

Tekniska fragor

Rekommendationer avseende dagvatten, vatten- och spillvattenledningar och geoteknik ges till viss del i
underliggande detaljplan. I utford geoteknisk utredning l&dmnas rekommendation pa grundlédggning for
komplementbyggnad och for schaktning pa en del av fastigheten.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fortsatt arbete

Detaljplanen upprittas med ett utdkat forfarande enligt PBL.

Samréd om detaljplanen har skett med lansstyrelsen, statliga organ och myndigheter, kommunala instanser,
sakédgare samt dvriga som &r berdrda av de atgiarder som foreslas i planen.

Inkomna synpunkter under samradet har sammanstallts i en samradsredogorelse. Inte tillgodosedda 6nskemal
i samradsskedet samt inkomna synpunkter under granskning bemots i ett granskningsutlatande. Dérefter kan
kommunen besluta om att anta planforslaget. Om beslutet inte 6verklagas far detaljplanen laga kraft.

Preliminar tidplan
Malsittningen &r att nedanstaende tider ska gilla:

december 2020 Samrad
juni - juli 2022 Granskning
april 2023 Antagande

Om ingen dverklagar kommunfullméktiges beslut att anta detaljplanen far den laga kraft cirka en ménad efter
beslutet.

Medverkande i planarbetet

Planforslaget har uppréttats av Anna Lena Sorensson - planingenjor och Camilla Widekérr - planarkitekt,
Fargelanda kommun, sektor Samhaéllsutveckling.

Anna Lena SO6rensson Camilla Widekérr
Planingenj6r Planarkitekt

Fargelanda kommun
Sektor Samhaéllsutveckling
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