LT

Fraprd

PAPEOCY 363N 005 VPLAMDWG - 9§-03-25 : 0822

14-£0GL YONYT3O¥Y

PLANBESTAMMELSER

~
’
S s
’
R /
- s

Filjande galter inom aomraden med nedanstdende beleckningar. Bestammelser
ufan beteckning gﬁller inom bela ptanomradet. Endast angiven anviindning och
ulformning ar lillaten.
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ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmsnna platser

LOKALVAG Lokaltratk
LOKALYAG 301  Lokaltratik, hogsta hastighet 30 km/lim

GL-VAD Gang- och cykelvag
Anlagd park
SALUTORG | Torghandel

A

Hl e

vartersmark

Bostader

Centrum

Centrum med mojlighet tAl hostsder i Bvervningen
Bostdder, centrum

Boslader, centrum, hotedl

Cenlrum, smdindustri/hantverk
Cenlrum med holell i dvervaningar
Smaindustri/tantverk
Transtormatorstation

Parkering

tten

W Dppet vattenomrade
Oppet vatlenomr3de dédr bro f3r uppforas

UTFORMNNG AV ALLMANNA PLATSER
+000.0 Foreskriven hijd tver noliplanet
hyp § Gatan skall uttormas pd Iotgangarnas willkor och i princip
enligt Hustrationsplanen

Schakim. “ ninan arbeten 13 ulforas inom det angiva omradet skall
sanering av fororenad jord ulfdras. Kommunen ansvarar
for all saneringen ulftires pd erforderligt satt. Beddmning
av vad som erfordras skall ske i samrad med miljtkeontoret

UTNYTT JANDEGRAD -

894

e 000 Stersta byggnadsarez per fastighel <
1
BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE 3
Marken (8 inte behyggas
Marken f4r endast bebyggas med uthus och garage
g Marken skall vara fllganglig for gemensamhetsanlaggning
u Marken skall vara tillganglig fdr underjordiska allménna ledningar
X Marken skall vara Hlgdngti for allman gang- och cykeltrafik
% Ganpftrbindelse i 23 vaningsplanet, fri hojd | markplanet
minst 30 meler
MARKENS ANORDNANDE
Mark och vegetation -
#0000 Foreskriven htjd bver nollplanet Andrade
n Reklam och ljusanordningar, eller annat som kan inverka
' menligt p3 irgficsakerhe en, far e uppforas mat rondetlen, planbestémmelser
Vid bygglovprtiveing skall samrdd ske med vaghdllaren se akt.;{'?,@iz:{::’z/_éf .
Utfart
I’_G_H Ulfarl fér inte anordnas
P
PLACERING, UTFORMNING, UTFGRANDE Arickccr
Placering _ //{C?/?é/ﬁ /é/?‘)')??(f /;;7/ 7
)] Huvudbyggnad skall ptaceras minst 3.0 meter fran tomtgrans o .
Se k7 SY3G- 2T
Utformining _

Hogsta byggnadshoid i meter

&

Higsta byggnadshoid i meter gver nollplanet
Ldgsta byognadshiid i meter

Endast sadeltak, minsta resp. sttrsta taklutring i grader

AN

Endast sadeltak, minsta taklutning i grader
fril Endast friliggande hus

*Sanering har skett 961118 pd foreskrivet salt. | och med aft denna 3igard
genomforts [3r arbelen viftras utan hinder inom omrddet “schakim”.
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Antagen av KF den 12 september 1996 § 83.

Med undantag av fastigheterna Férgelanda Prastgdrd 163,

177, 1164, 1166, 1202 och 1437 har detaljplanen vunnit
laga kraft den 8 januari 1997

Fastighefen Fargelanda Prastgdrd 1202 har vunnit (3ga
ktaft den 23 januari 1997,

Fastigheterna Fargelanda Prastgdrd 163, 177, 1154, 1166
och 1437 har vunnit 1aga kraft den 20 november 1997

~ STORNINGSSKYDD

Grundkartan upprattad 1595-09-12

sv Fastighetshildningsmyndigheten

Vdnersborgs lantmateridistrikt

genom utdrag ur kommunens digitala primérkarieverk

ey f"‘ P s
Gunnar Gusfavsson '
ingergdr

Koordinatsystem;
Plan: 75 gon V reg. 5
Hoid: RH 70

Matklass: I
Beteckningsstandard: TFA 4.6BS
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- Byggnad skall ultras radonsakert, savida det infe kan pdvisas
aff annat ufforande ar godtagbart

by Algarder far ef vidtagas som forsamrar omrSdets stabilitet
{sé geoteknisk "uiredring!

b, Omradets stabilitet maste farbattras genom avschakining
{se pgeoteknisk wtredning)

b Erosionsskydd skall anlaggas (se geoteknisk utredning)

by | samband med projektering av byggnader och anlaggningar

skall sldnstabilifelen heakfas sdrekilt vid nivasdttning
och utformning

Vardetulla byggnader och omrdden
O Bzgﬂnaden far inte rivas etler flytas. Byggnadens exteritr
skall underhdilas med ursprungliga materi@l och tekniker

s8 t dess sdrart bevaras

Bebyggelsen utmed SSgverksvagen skall anpassas fill
befinflig byggnadstradition och omrddets sdrart skall bevaras

m, verksamheten far inte vara storande far omgivningen
genom gaser, stoff, tuki, buller eller wibratigner

Ss Vid behov skall fénster i bostadsrum b}fias maot Nya
Centrumvégen nér denna bygges, sd at! den maximala
ljudrivan inomhus | bostadsrum understiger eller r lika
med 45 dBIA)

L Fasader mot Nya Centrumvdgen utres sa att den maximala

ljudnivan inomhos i bostadsrum understiger elier ar
lika med 45 dB(A)

ADMNISTRATIVA BESTAMMELSER
d Markloy krdys fir tradidiining

Genomfgrandetiden 3r tio 3r fran den dag planantagandet vunnit laga keaft

Kommunen 3r inte huvudman for allmdnna platser -
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FARGELANDA KOMMUN
M Byggnadsnamnden 1998-03-01 5k 23 :

Detaljplan fér Fargelanda centrum

Kommunfullmaktige har den 12 september 1996 antagit detaljplanen.

LAGA KRAFT

Med undantag av fastigheterna Fargelanda Prastgard 1:63, 1:77, 1:154, 1:166,
1:202 och 1:437 har detaljplanen vunnit laga kraft den 8 januari 1997.

Fastigheten Fargelanda Prastgard 1:202 har vunnit laga kraft den 23 januari 1997.

Fastigheterna Fargelanda Prastgard 1:63, 1:77, 1:154, 1:166 och 1:437 har vunnit
laga kraft den 20 november 1997.

(."((f ¢ L_-\L/L‘
Goran Isacson

Fdrvaltningschef

¢ &

Postadress Besdksadress Telefon Telefax Postgiro

458 80 FARGELANDA Allhemsvagen 5 0528-19 000 vaxel 0528-714 76 11 67 70-9
0528-19 118 direkt
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Gunnar Wockatz

Tel. 0521727 02 05

|
|

Kopia till Kommunfullmdktige i S
‘ Parmen Firgelanda kommun i —_
| MPP1/akt 458 80 FARGELANDA
| YVA-P
FRM
|
|
|

FBM

Prdvning enligt 12 kap 1 § PBL angdende detaljplan f&r
FARGELANDA CENTRUM, Firgelanda kommun

* Kommunfullmiktige har den 12 september 1996 antagit de-
taljplanen.

Linsstyrelsen beddmer att fdrslaget ar forenligt med
hushdllningsbestdmmelgerna i 2 och 3 kap naturresurslagen
samt med kommunens &versiktsplan for omrddet och liansstyr-—
elsens granskningsyttrande &ver denna.

Linsstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § PBL att inte pro-
va kxommunens antagandebeslut.

: Enligt 13 kap 4 § PBL fir detta beslut inte Overklagas.

Nir kommunen har konstaterat att antagandebeslutet vunnit
laga kraft skall lagakraftdatum enligt 5 kap 31 § andra
stycket PBL (SFS 1995:1197) antecknas pad planhandlingarna.
Samtidigt fir linsstyrelsen erinra om vad som anges i sam-
ma lagrum om expediering av planhandlingar.

unnar Wockatz

Postadross Bestksadress Teleton Fax Pastgiro
Linsstyrelsen i Alvsborgs lin Drottninggatan 2 0521-27 00 00 05621-27 02 17 35185-8
Miljs och planenheten 0521-27 01 86

462 82 Vinersborg
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LANSSTYRELSEN BESLUT
Alvsborgs Ién 1996-12-09 2024-12674-96
Farvaltningsenheten

SPETTER
Rek + mb L TER
sesa0r

lemar 1;33 '12’ 16

Tel 0521/270112

Klagande John-Ake Hjort

Kopia till Storegdrdsvigen 15 B

Akten
KF
Byndn
MP-enh

Parmen
»

541 38 SKOVDE

Lantm mynd

Overklagande av kommunfullmiktiges beslut att anta fdrslag till

detaliplan f&ér Firgelanda centrum, Firgelanda kommun

(2 bilagor)

Bverklagat beslut:

Kommunfullmiktiges i Firgelanda kommun beslut den 12 september

1996, § 83 (bilaga).

Linsstyrelsens beglut:

Linsstyrelsen avsldr Sverklagandet.

Redogbrelgse for Arendet:

Ni har i egenskap av &dgare till de bdda angridnsande fastigheterna
Fdrgelanda Pridstgdrd 1:63 och 1:77, beligna inom planomridet,
dverklagat ndmnda beslut. Ni har dirvid anfdrt i huvudsak
f&ljande. Ni har inte fdtt geh®r hos kommunen vad gidller Era
onskemdl betridffande fastigheterna, di kommunen bl a "Asitter
parkering & befintlig byggnad”, d v 8 man konfiskerar Er egendom.
Ni har satsat pd Era fastigheter i centrum av kommunen, varfér det
inte kan vara rimligt att f&rfara pd det sitt som kommunen gjort.
Ni &nskar fi parkeringsplatser utmed bidda fastigheternas syd&stra
grdns, for att dirmed mdjliggdra fler platseer iven till Era tdnkta
byggrétter pA fastigheterna. Ni &nskar bl a en sammanhingande
byggratt mellan fastigheterna. Ni har bifogat och &beropat en

kartskiss, utvisande Onskad utdkad byggritt. Ni erbjuder kommunen

Postadross Besiksadress Taletfon Fax Postgiro
Lansstyrelsen i Alvsborgs 150 Residenset 0521-27 00 00 0521-27 056 1 351858
Farvaltningsenheten

462 B2 VANERSBORG
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parkeringsplatser som kommunen till viss del redan stdllt i
ordning pd Er mark, utan att ndgot avtal f&religger, f&r att m&j-
liggdra kommunens parkeringsbehov fér fastigheten Fidrgelanda
Pristgird 1:437. Magasinsbyggnaden pA fastigheten Firgelanda
Pristgldrd 1:77 &nskar Ni ha kvar med sin befintliga byggritt. Ni
har vidare uttalat Er bl a om byggnadstraditioner utmed sdgverks-
vdgen, varvid byggnader med viss sirart bSr bevaras. Kommunen har
beddmt Er byggrdtt som mindre ldmplig och lidgger parkeringsplatser
rakt &ver Er magasinsbyggnad. Era bdda fastigheter kan mycket vil

inrymma sivil boende i dverplan som affidrelokal i bottenplan.

Kommunen - tekniska kontoret - har, i anledning av de synpunkter
Ni framfdrt mot planférslaget, i samrddsredogdrelsen respektive i
utldtandet anfért f&ljande. En sammanhingande byggritt beddms som
mindre lamplig. Bebyggelsen utmed Sigverkasvigen har idag en karak-
tdr som man bdr bibehdlla. Det &r dd viktigt att byggnaderna &r
placerade ungefdr som idag. Marken dir parkeringsplats illustreras
dr i gdllande plan frdn 1986 "prickad", d v s fir inte bebyggas
och dr dven illustrerad som parkeringsplats. Parkeringsplatser har
inte redovisats separat for varje enskild fastighet i planen, dar
parkeringen dr tinkt att ldsas pd tomtmark. En lidngsgdende parke-
ring utmed kvarterets syddstra gridns beddms som oldmplig med tanke
pd boendemiljd, funktion och utrymmeskrav f&r sjidlva parkeringen
och av estetiska skdl. - I gdllande plan finns ingen byggratt f&r
magasinet. En sammanhdngande byggritt bedSms som mindre lamplig.
Bebyggelsen utmed Sidgverksvigen har idag en karaktir som man bdér
bibeh&lla. Det dr di viktigt att byggnaderna &r friliggande och

placerade ungefdr som idag.

Planbeskrivningen ger vid handen bl a fdljande. Planfdrslagets
syfte dr att vidareutveckla idéerna i en dispositionsplan - an-
tagen den 14 september 1995 - och mdjliggdra ett genomfdrande av
dessa. Planidén bygger pd att en ny fdrbindelsevdg byggs och att
Centrumvigen byggs om fO6r att kunna fungera”p& fotgdngares och
cyklisters villkor! Mellan den nya vigen och Lilldn "samlas" cent-
rum kring ett torg. Parkomrdden knyts till centrum i norr och
sfder. I gdllande Sversiktsplan fér kommunen (0P -90) anges att
all tillkommande bebyggelse i Fidrgelanda samhidlle skall prdvas

genom detaljplan. En fordjupad Oversiktsplan fér hela samhdllet &r
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under arbete. Den dispogitionaplan for samhidllet (namnd tidigare),
som féregltt detaljplanarbetet fir ses som en del av den for-
djupade Sversiktsplanen. Inom det nu aktuella planomridet giller
f6r nirvarande - sdvitt hidr dr av intresse - en byggnadsplan
(detaljplan) f&r del av Firgelanda samhille, Centrumomrddet, den 2
november 1986 (3962). Fidrgelanda centrum ligger inom ett omrdde av
riksintresse f&r kulturminnesvdrden, Valbodalen. Planfdrslaget
bedéms inte strida mot bestimmelserna i naturresurslagen. Alvs-
borgs lidnsmuseum har gjort en kulturhistorisk studie f&6r en del av
planomridet. Bebyggelsen utmed SAgverksvigen skall anpassas till
befintlig byggnadstradition och omrddets sirart skall bevaras.
Foreslagen bebyggelse grupperar sig huvudsakligen runt ett torg.
Den centrala byggnaden blir "kulturhuset” med plats f&r bl a
teater, bibliotek, restaurang, hotell, kontor och samlings- och
féreningslokaler. Sydvidst om "kulturhuset" fdreslds ett omrdde for
bostader, i huvudsak fo6r dldreboende. "Vivohallen" ges, fdrutom
tillbyggnadsméjlighet i markplanet, dven m&jlighet att mot torget
bygga ytterligare en vlning. P3 sd sitt anpassas aktuella hus till
omgivande bebyggelse och torget fidr en rumslig avgrinsning mot

sbder.

Motivering:
Genom plan- och bygglagen (PBL) har kommunen fitt ett avgdrande

inflytande over hur marken skall anvindas och hur miljdn skall ut-
formas. Den prdvning som lansstyrelsen som 8verklagningsmyndighet
skall gdra &r ‘i huvudsak begrinsad till en kontroll av att
kommunen vid planlidggningen pd ett rimligt sidtt beaktat de
enskilda intressen som berdrs av planldggningen (1 kap 5 § och 5

kap 2 § PBL).

Byggrdtten i gillande byggnadsplan f&r fastigheten Firgelanda
Pristgldrd 1:63 omfattar ca 875 m2. Planfdrslaget anger en byggratt
fér fastigheten om ca 250 m2, vilket avser stdrre yta &n vad den
befintliga bostadsbyggnaden pd fastigheten omfattar. Ett befint-
ligt uthus pd fastigheten Firgelanda Pridstglrd 1:77 fbrlorar sin
byggritt (punktprickad mark pd plankartan). I stillet medges

bdttre parkeringsméjligheter pd kvartersmark.
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Vad angAr ifrdgasatta inskrénkningar i byggrétten vill linsetyrel-
sen anfdra féljande. Gidllande byggnadeplan har - mot bakgrund av

bestimmelserna i 17 kap 4 § andra stycket PBL - inte I%ﬁgre ndgon
genomfdrandetid. Planen ifrdga fir dirfdr, enligt 5 kap 11 § andra
stycket PBL, dndras eller upphdvas utan att rdttigheter, som upp-

kommit genom planen, beaktas.

Linsstyrelsen anser sammanfattningsvis att planfbrslaget fitt en
utformning, som dr godtagbar med hidnsyn till aktuella avvignings-
frdgor - Era enskilda, i irendet redovisade, intressen - i egen-
skap av etablerad i omrddet - stidllda mot fSrefintliga allminna

intressen. Hinder kan darfdr inte fdreligga mot faststdllelse av

planfdrslaget.
Overklagandet skall ldmnas utan bifall.
Upplysning om hur man dverklagar enligt formuldr 1 (bilaga).

I detta beslut har fdrutom undertecknade #ven deltagit fdretriddare

fo6r miljd- och planenheten.

O~ AN (o Cad L
Eva Hogmark L0

: %ﬂf\’v\f\
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LANSSTYRELSEN BESLUT
Alvsborgs [an 1996-12-09 2024-12673-96
Forvaltningsenheten S i
. TR DIGHETEN
Rek + mb " '
Linsassesaor

Bc Billemar
Tel 0521/270112

Klagande

Kopia till
Akten

o 1;33 ’12‘ 16

Lars-Eric Hagstrdm
Hedekasvdgen 4
458 31 FARGELANDA

KF

Byndn

MP-enh

Lantm mynd

Parmen

-
Overklagande av kommunfullmiktiges och kommunstyrelses beslut
avseende forslag till detaljplan f8r Firgelanda centrum,

Firgelanda kommun

{3 bilagor)

Overklagade beslut:

Kommunstyrelsens i Fargelanda kommun beslut den 27 augusti 1996,
§ 99, samt kommunfullmiktiges i samma kommun beslut den 12 septem-

ber 1996, § 83 (bilagor).

Lingstyrelsens beslut:

Linsstyrelsen avvisar &verklagandet av kommunstyrelsens beslut.

Linsstyrelsen avsldr 8verklagandet av kommunfullmiktiges beslut.

Redogbrelse fOr Arendet:

Ni har i egenskap av Hgare till fastigheten Firgelanda Pristgdrd
1:154, beldgen inom planomrddet, &verklagat de bida nimnda be-

’ sluten. Ni har ddrvid anfdrt foljande. Ni anser att byggridtterna
for fastigheterna beddms olika. Er egen fastighet fir enligt plan-
karta, upprdttad av BBK i Uddevalla den 29 april 1996 och revide-
rad den 15 augusti 1996, en inskridnkt byggritt pid flera sidor, med
stora avstdnd till gata och till grannfastigheter. Fastigheten
Firgelanda Pristgdrd 1:166, som #gs av kommunala Stiftelsen Valbo-
hem AB, har ddremot en byggritt pd gatumark. Huset pd denna
fastighet hdller p4 att renoveras och har av Alvsborgs linsmuseum
beddmts som kulturhistoriskt, men idag finns ndstan inte en gammal

"pryl” kvar i huset, sedan “"spegel-ddrrar”, "cement-tegel",

Postadrass Besdksadress Telefon Fax Postgiro
Lansstyrelsen i Alvsborgs 1an Residenset 0521-27 00 00 0521-27 05 71 351858
Farvaltningsenheten

462 82 VANERSBORG



"tegel-gkorsten" kasserats och deesutom "tegel-sockel™ har

slammats &ver.

Kommunen - tekniska kontoret - har, i anledning av de synpunkter
Ni framfért mot planfdreslagets i samridsredogdrelsen respektive i
utlitandet anfért f&ljande. Skyddsbestimmelser har inférts i f8r-
slaget med stdd av de beddmningar som Alvsborgs linsmuseum har
gjort. Skyddsbestdmmelserna giller inte, liksom &Gvriga nya
bestimmelser i planen, f&rridn planen vunnit laga kraft. FSr att
skydda byggnaden pd fastigheten Fidrgelanda Pristgdrd 1:166 anser
ldnsmuséet att den varken ska kunna rivas eller flyttas. Husets
ldge dr en del av helhetsmilitn och viktig fb6r vidgens karaktir.
Parkeringsbehovet kring S3gverksvidgen skall enligt planen till-
godoses i anslutning till respektive fastighet. DHrtill fdreslls
en gemensam parkering pd fastigheten Fdrgelanda Prédstgdrd 1:5 och
del av 1:77. Sigverksvigens bredd varierar. Det dr en ambition att
behdlla vigens karaktdr i enlighet med ldnsmuséets utredning.
Detta medf8r att den pd ett stdlle Hven fortsittningsvis blir
relativt smal. Det kan accepteras pd en kort stricka och med tanke
pd att vigen inte dr belastad med mycket trafik. - Betridffande ny
parkeringsplats vid Sigverkavigen har denna fdreslagits framfér
allt med tanke pd tillgdngligheten till kringliggande, befintliga
fastigheter med butiker. Trafikdkningen beddms som acceptabel, med
tanke pd den utformning planen har, med méjlighet till bdde
bostdder och centrumfunktioner (BC) i samtliga fastigheter utmed
den sBddra delen av Sigverksvigen. Alvsborgs linsmuseum har bed&mt
att Fdrgelanda Pristgdrd 1:166 har ett kulturhistoriskt virde. Det
dr didrfér inte lampligt att flytta byggnaden. Byggnadens placering
d4r en del av dess karaktir. Den tringa passagen mellan husen visar
att detta &r en Hldre vigstrickning. Den byggridtt som lagts ut f&r
fastigheten Firgelanda Pridstgird 1:154 &r rimlig med tanke pid bl a
trafiksikerheten i korsningen med Hedekasvigen och storleken pi
befintlig byggnad. En mindre utdkning av byggrdtten mot Fargelanda
Pristgird 1:166 i enlighet med husets nuvarande storlek ir tdnk-
bar. Man kommer dock ndira fastighetsgriinsen med byggritten men di
dgaren till Firgelanda Préstgdrd 1:166 inget har att erinra mot
detta féreslds planen revideras med denna mindre utdkning av bygg-

rdtten.




Planbeskrivningen ger vid handen bl a f8ljande. Planférslagets
syfte dr att vidareutveckla idéerna i en dispositionsplan ~ an-
tagen den 14 september 1995 - och mdjliggdra ett genomférande av
dessa. Planidén bygger pd att en ny férbindelsevig byggs och att
Centrumvigen byggs om f&r att kunna fungera'p& fotgidngares och
cyklisters villkor? Mellan den nya vigen och Lillin "samlas*"
centrum kring ett torg. Parkomrdden knyts till centrum i norr och
sbder. I gillande Sversiktsplan f&ér kommunen (6P-90) anges att all
tillkommande bebyggelse i Fargelanda samhidlle skall prdvas genom
detaljplan. En fdrdjupad 6versiktaplan f8r hela samhdllet ir under
arbete. Den dispositionsplan f6r samhdllet {ndmnd tidigare), som
féregdtt detaljplanearbetet, fir ses som en del av den férdjupade
dversiktsplanen. Inom det nu aktuella planomridet giller f&r nir-
varande - sdvitt hir dr av intresse - en byggnadsplan (detaljplan)
f&ér del av Firgelanda samhille, Centrumomridet, den 2 november
1986 (3962). Firgelanda centrum ligger inom ett omride av riks-
intresse f&r kulturminnesvdrden, Valbodalen. Planférslaget bed&ms
inte strida mot bestimmelserna i naturresurslagen. Alvsborgs lins-
museum har gjort en kulturhistorisk studie f&r en del av planom-
rddet. Bebyggelsen utmed Sdgverksvigen skall anpassas till befint-—
lig byggnadstradition och omrfdets sirart skall bevaras. Fbre-
slagen bebyggelse grupperar sig huvudsakligen runt ett torg. Den
centrala byggnaden blir "kulturhuset” med plats f8r bl a teater,
bibliotek, restaurang, hotell, kontor och samlings- och fdrenings-—
lokaler. Sydvidst om "kulturhuset" féreslds ett omrdde f&r
bostdder, i huvudsak f&dr dldreboende. "Vivohallen" ges, f&rutom
tillbyggnadsméjlighet i markplanet, &ven mdjlighet att mot torget
bygga ytterligare en vining. P& s sitt anpassas aktuella hus till
omgivande bebyggelse och torget fdr en rumslig avgrdnsning mot

sdder.

Motivering:

Ert 6verklagande omfattar sivil kommunstyrelsens som kommunfull-

miktiges beslut i detaljplaneirendet.

Kommunstyrelsena beslut avser emellertid endast ett yttrande till
kommunfullmiktige i sakfrdgan och innebir silunda inte ett slut-
ligt avgbrande av hir aktuell fraga. Ett beslut av detta slag, som

inte har ndgon réttsverkan, kan inte &verklagas.



2

Ert 6verklagande i denna del skall dérfir avvisas.

Linsstyrelsen kan ddrfdr endaest prdva Ert &verklagande av

kommunfullmaktiges beslut.

Genom plan— och bygglagen (PBL) har kommunen fitt ett avgérande
inflytande &ver hur marken skall anvidndas och hur milj&én skall ut-
formas. Den proévning som lansstyrelsen som dverklagningsmyndighet
skall géra &r i huvudsak begridnsad till en keontroll av att
kommunen vid planliggningen pd ett rimligt sidtt beaktat de
enskilda intressen som ber&rs av planliggningen (1 kap 5 § och

5 kap 2 § PBL).

Byggridtten i gdllande byggnadsplan f&r fastigheten Firgelanda
Pristgird 1:154 omfattar ca 425 m2. Befintlig bebyggelse pd

2

fastigheten omfattar ca 260 m“. Planfdrslaget anger en byggridtt

for fastigheten om ca 250 m2-

vad angir ifrdgasatta inskrinkningar i byggridtten vill lins-
styrelsen anfdra fdljande. Gdllande byggnadsplan har - mot bak-
grund av bestdmmelserna i 17 kap 4 § andra stycket PBL - inte
lingre ndgon genomfdrandetid. Planen ifriga fir darfér, enligt 5
kap 11 § andra stycket PBL, dndras eller upphdvas utan att rattig-

heter, som uppkommit genom planen, beaktas.

Linsstyrelsen anser sammanfattningsvis att planfdrslaget fAtt en
utformning, som &r godtagbar med hinsyn till aktuella avvdgnings-
frigor - Era enskilda, i Hrendet redovisade, intressen - i egen-
skap av etablerad i omrddet - stillda mot férefintliga allminna

intressen. Hinder kan dirfdr inte foreligga mot faststidllelse av

planférslaget.

Overklagandet av kommunfullmiktiges beslut skall l&mnas utan bi-

fall.
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Upplysning om hur man &verklagar enligt formuldr 1 (bilaga}.

I detta beslut har f&rutom undertecknade dven deltagit fdretridare

for miljd- och planenheten.

Tuce \\E\ NV
Eva Hogmark -5

' Ve
SN

emir

—
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LANSSTYRELSEN BESLUT 13)
ALVSBORGS LAN
Forvaltningsenheten
Ha o g 1996-12-09 2024-12675-96
Bo Billemar
Klagande D-G Gruppen AB
Box 1301
171 25 SOLNA

Rek + mb

...............
.......................

Overklagande av kommunfullmiktiges beslut att anta forslag till
detaljplan for Firgelanda centrum, Firgelanda kommun

(2 bilagor)

Overklagat beslut:
Kommunfullmiktiges i Firgelanda kommun beslut den 12 september

1996, § 83 (bilaga).

Linsstyrelsens beslut:
Linsstyrelsen avslar dverklagandet.

Redogorelse for drendet:
Ni har i egenskap av dgare till fastigheten Firgelanda Pristgard 1:202, be-

idgen inom planomradet, dverklagat nimnda beslut. Ni har dirvid anfort
foljande. I planforslaget har den intilliggande tomten till Er fastighet getts
okad byggritt i tva plan. Ur estetisk synvinkel kan detta vara ett utmirkt
forslag. Ser man det hela fran den ekonomiska sidan dr ddremot ett
“enplansforslag” att foredra, da en dvervaning ar synnerligen svar och dyr
att hyra ut. Tvingas man bygga kontor kan foljden bhi en tom dvervaning,
som dven estetiskt sett inte dr att foredra. Hojden pa byggnaden bor folj-
aktligen anpassas i planforslaget till en byggnad i ett plan. Ett alternativ,
framtaget av VVB Arkitekter, innebir att den minsta byggnadshdjden en-
bart underskrids med 1,2 m, vilket bor vara ett vil s bra alternativ. Ni har
bifogat och &beropat en skiss.

Kommunen - tekniska kontoret - har, i anledning av de synpunkter Ni
framfort mot planforslaget, 1 samridsredogorelsen respektive utldtandet
anfort foljande. En tillbyggnad till byggnaden i ett plan strider mot idén att
forsoka skapa rumsliga avgrinsningar av torget i en sammanhaéllen skala.
Byggritten justeras s att skdrmtak 6ver entrén kan utforas. Byggritten
mot lastgdrden 4ndras inte, sdvida fastighetsigaren inte kan visa att de
svangradier som erfordras for in- och utlastning inte kan uppnas pa ett bra
sitt. En annan utformning av lastkajen for tillbyggnaden bdr kunna géras

t ex genom att "filla in” den i byggnaden . - Flera av de befintliga bygg-
naderna vid Centrumviagen har idag en genomtinkt utformning av volym,

Postadress

BesSksadross Telefon Fax

462 82 VANERSBORG Residenset 0521 - 27 00 00 (véxel) 0821-27057

0521 - 27 01 12 (direkt)

E-rnail: lansstyreisen@p.lst.se
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fasader och tak, diribland "Konsum”- och "ICA-fastigheten”. ”Vivo-
fastigheten” ger dock, med sin nuvarande utformning, ett platt och
"ladaktigt” intryck. Denna byggnad kommer tillsammans med kulturhus,
ildreboende och en eventuell tillbyggnad till ICA att rama in det tilltdnkta
torget. Det dr darfor viktigt att en framtida tillbyggnad pa " Vivo-fastig-
heten” gors i tva plan, s3 att bebyggelsen kring torget far en sammanhéllen
skala. Synpunkten att det kan bli svart att hyra ut hela 6vervdningen som
enbart kontorslokaler ar forstielig. Diremot dr det imligt att anta att man
kan hyra ut bostader. Planen ger utrymme for centrumfunktioner “med
majligheter till bostiader i 6vervaningen”, Under diskussioner i kommunen
om #ldreboendets utformning har framforts en idé om att ev. kunna knyta
boende dver ”Vivo” nirmare dldreboendet genom att ge byggritt for
gangforbindelse X1 (lika mellan édldreboendet och centrumhuset).
D-Gruppen AB har i yttrande anfort att man inte har nigot att erinra mot
detta. Byggnadsnimnden &r for ndrvarande ej beredd att infora ytterligare
X1-byggritt av estetiska skal. In- och urlastning maste kunna ske pa ett
bra sitt. D-Gruppen AB har inte visat att detta inte 4r mojligt med fore-
slagen utokning av byggritten,-varfor denna bibehils.

Planbeskrivningen ger vid handen bl a foljande. Planforslagets syfte ar att
vidareutveckla idéerna 1 en dispositionsplan - antagen den 14 september
1995 - och mojliggora ett genomforande av dessa. Planidén bygger pa att
en ny forbindelsevig byggs och att Centrumvigen byggs om for att kunna
fungera "’pa fotgangares och cyklisters villkor”. Mellan den nya vigen och
Lillan "samlas” centrum kring ett torg. Parkomraden knyts till centrum i
norr och soder. I gillande &versiktsplan for kommunen (OP -90) anges att
all tillkommande bebyggelse i Firgelanda samhille skall préovas genom
detaljplan. En fordjupad 6versiktsplan for hela samhallet ar under arbete.
Den dispositionsplan for samhiliet (ndmnd tidigare), som foregatt plan-
arbetet fir ses som en del av den fordjupade 6versiktsplanen. Inom det nu
aktuella planomradet géller for nirvarande - savitt har 4r av intresse - en
byggnadsplan (detaljplan) for del av Fargelanda samhalle, Centrumom-
radet, den 2 november 1986 (3962). Firgelanda centrum ligger inom ett
omrade av riksintresse for kulturminnesvéarden, Valbodalen. Planforslaget
bedoms inte strida mot bestimmelserna i naturresurslagen. Alvsborgs
linsmuseum har gjort en kulturhistorisk studie for en del av planomridet.
Bebyggelsen utmed Sagverksvigen skall anpassas till befintlig bygg-
nadstradition och omradets sirart skall bevaras. Foreslagen bebyggelse
grupperar sig huvudsakligen runt ett torg. Den centrala byggnaden blir
"kulturhuset med plats for bl a teater, bibliotek, restaurang, hotell, kon-
tor och samlings- och féreningslokaler. Sydvist om “kulturhuset” foreslds
ett omrade for bostider, 1 huvudsak for dldreboende. " Vivohallen” ges,
forutom tillbyggnadsmojlighet 1 markplanet, dven mé)lighet att mot torget
bygga ytterligare en vaning. P4 s sitt anpassas huset till omgivande be-
byggelse och torget fir en rumslig avgrinsning mot sdder.

Motivering;

Genom plan- och bygglagen (PBL) har kommunen fétt ett avgdrande in-
flytande 6ver hur marken skall anvandas och hur miljon skall utformas.
Den prévning som ldnsstyrelsen som dverklagningsmyndighet skall géra



LANSSTYRELSEN 303)
ALVSBORGS LAN

. dr i huvudsak begrinsad till en kontroll av att kommunen vid planligg-
ningen pa ett rimligt sitt beaktat de enskilda intressen som berdrs av
planliggningen (1 kap 5 § och 5 kap 2 § PBL).

‘ I ett s4 centralt och exklusivt lige, som det dr friga om for fastigheten

‘ Firgelanda Pristgard 1:202, anser linsstyrelsen det vara rimligt att lata

‘ bebyggelsen fa en koncentrerad form istillet fr att 13ta den “viixa pi
lingden”. Det bor, enligt linsstyrelsens uppfattning, inte vara omgjligt att

anordna och nyttja lokaler i ett 6vre viningsplan av byggnaden.

|

\

|

|

|

Linsstyrelsen anser sammanfattningsvis att planforslaget fatt en utform-
ning, som ir godtagbar med hinsyn till aktuella avvigningsfragor - Era
enskilda, i drendet redovisade, intressen i egenskap av etablerad i omridet
stdllda mot forefintliga allménna intressen. Hinder kan darfor inte fore-
ligga mot faststillelse av planforslaget.

Overklagandet skall limnas utan bifall.
Upplysning om hur man &verklagar enligt formular 1 (bilaga).
I detta beslut har forutom undertecknade dven deltagit foretradare for

milj6- och planenheten.

i:_\f‘ O \\'\HC—s S‘\-'\z\ AN J\.-:\‘_
. Eva Hogmark -

Kopia till
Akten

l
|
‘ Byndn
Mp-enh
. Lantm.mynd
—————
Parmen
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ﬁdi?.? och planenheten 1997-01-08 2024-100-97
andliggare

Gunnar Wockatz

Kommunfullmaktige i | /0 Tp A7oRe s iminpr roy
Fargelanda kommun  Ak-sivt
Allhemsvigen 5

458 50 FARGELANDAN. 1997 01- 13

Férordnande enligt 13 kap 8 § andra stycket plan- och bygglagen
(PBL) for del av detaljplan for FARGELANDA CENTRUM, Fiirge-
landa kommun

Kommunfullmiktige har den 12 september 1996 antagit detaljplanen. Beslutet har
dverklagats av D-gruppen AB, Solna, Lars-Eric Hagstrom, Firgelanda och John-
Ake Hjort, Skovde, alla 4gare till fastigheter inom planomrédet. Som skal for
sverklagandena anfors svarigheter att exploatera fastigheterna rationellt, oaccepta-
bel minskning av byggritten och konfiskerad egendom. Lansstyrelsen har i beslut
den 9 december 1996 meddelat beslut i dverklagningsirendena.

Kommunfullmiktige har i beslut den 28 november 1996 begért att det dverklagade
beslutet att anta detaljplanen far genomforas i alla delar utom de som sérskilt an-
givits pa bifogad karta, Det foreslagna omradet omfattar alltsa hela planomradet
utom de markerade omradena.

De fastigheter, som berors av overklagandena ar Fargelanda Prastgérd 1:63, 1:77,
1:154 samt 1:202. Agarna finns angivna i en till planforslaget horande fastighets-
dgarforteckning.

Berord detaljplan 4r faststilld den 2 november 1986. Planen saknar aterstdende ge-
nomforandetid.

Linsstyrelsen finner efter utredning att dverklagandena endast berdr de fastigheter
och delar dirav, som markerats i kommunens kartbilaga. Detaljplanen bor darfor,
med anledning av kommunfullméktiges begéran, fa genomforas vad giller planom-
radet 1 Ovrigt.

Linsstyrelsen forordnar med stod av 13 kap 8 § andra stycket PBL att planen,
forutom de omriden som markerats med skraffering pa bifogad karta (bilaga), far
genomforas utan hinder av att 6verklagandena inte slutligen avgjorts.

_Ett férordnande av detta slag jamstalls i olika situationer med att detaljplanen i be-

rord del vunnit laga kraft. Datum for forordnandet skall antecknas pa planhand-
lingarna enligt 5 kap 31 § andra stycket PBL. Forordnandet far enligt 13 kap 8 §

ang ﬂ stycket PBL inte overklagas. N
L s | \_{ZA/ :
Ay él@/\/\/‘\/ oy et
unnar Wockatz
Postadress B Besfksadress Teleton Fax
462 82 VANERSBORG Drottninggatan 2 0521 - 27 Q0 00 (vaxel) 0521 -27 0217
0521 - 27 02 05 (direkt) 0521-2701 96

E-mail: lansstyrelsen@p.Ist.se
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Tillhér lansstyrelsens beslut 1997-01-08
Dnr 2024-100-97

E Forordnande enligt 13kap8§ PBL

innebidrande att planen, utom de
markerade omradena, fir genom-
foras.

Detaljplan féor FARGELLANDA CENTRUM

Fargelanda kommun
Skala 1:1000
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LANSSTYRELSEN

’ ; BESLUT 1@
ALVSBORGS LAN v
ﬁdizjlg) och planenheten 1997-01-23 2024-916-97
{andlaggare
Gunnar Wockatz fopeee
Qe
Kommunfullmiktige i ko 1907 01- 29

Firgelanda kommun

458 00 FARGELANDA

Férordnande enligt 13 kap 8 § andra stycket plan- och bygglagen
(PBL) for del av FARGELANDA CENTRUM, Fiirgelanda (ersitter
tidigare forordnande)

Lansstyrelsen beslutade den 8 januari 1997, med stod av namnda lagrum,
att pA kommunfullmiktiges begaran forordna, att viss del av den antagna
detaljplanen, utan hinder av att planoverklaganden inte slutligen avgjorts,
far genomforas i sddana delar som uppenbarligen inte berors av overkla-
gandena. D-gruppen AB!s fastighet Fargelanda Prastgdrd 1:202 omfatta-
des till viss del av forordnandet.

D-gruppen AB hade tidigare dverklagat kommunfullmiktiges beslut den 12
september 1996 att anta detaljplanen. Lansstyrelsen avsiog i beslut den 9
december 1996 dverklagandet. Enligt lansstyrelsens utredning i drendet har
D-gruppen AB delgetts lansstyrelsens beslut den 13 december 1996. Som
f5ljd av diskussioner med foretradare for byggnadsnamnden har D-gruppen
AB avstatt fran att overklaga lansstyrelsens beslut. Det finns darmed inte
anledning att bibehilla forordnandet enligt 13 kap 8 § andra stycket PBL
for del av D-gruppen AB s fastighet Fargelanda Pristgard 1:202-Foretra-
dare for kommunen har med anledning av det sist anforda begirt att lins-
styrelsen meddelar nytt forordnande enligt ovannamnda lagrum.

Lansstyrelsen upphaver hirmed namnda forordnande och ersatter det med
detta forordnande vars omfattning framgdr av bifogad karta med tecken-
forklaring (bilaga).

Lansstyrelsens beslut far enligt nimnda lagrum inte dverklagas.

-~

lemar A
Guppar Wockatz

Postadress Beabkaadiess Teleton Fax
462 82 VANERSBORG Drottninggatan 2 0521 - 27 00 OO0 (vaxel} 0521-27 0217

0521 - 27 02 05 (direkt} 0521 -27 01 96
E-mail: lansstyrelsan@p.Ist.se
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Antagen av KF den 12 september 1996 § 83.

Med undantag av fastigheterna Féargelanda Prastgard 1:63,
1:77, 1:154, 1:166, 1:202 och 1:437 har detaljplanen vunnit
laga kraft den 8 januari 1997.

Fastigheten Fargelanda Préastgard 1:202 har vunnit laga kraft
den 23 januari 1997.

Fastigheterna Fargelanda Prastgard 1:63, 1:77, 1:154, 1:166
och 1:437 har vunnit laga kraft den 20 november 1997.

Detaljplan for

FARGELANDA CENTRUM

Fargelanda kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planen hér féljande handlingar:

- plankarta i skala 1:1000 med bestammelser

- illustration i skala 1:1000

- idéskiss torg/centrumgata

- planbeskrivning

- genomfdérandebeskrivning

Ovriga handlingar:

- dispositionsplan Fargelanda Centrum, antagen av
KF 1995-09-14

- geoteknisk utredning utférd av Bohusgeo, arb.nr
P0795:031, rapport 1996-01-11, PM 1996-01-15

- skissférslag "Nya Centrumvagen”, GF 1995-12-04

- Oversiktlig VA-utredning, GF 1996-04-29

- miljokonsekvensbeskrivning fér ny férbindelsevag
("Nya Centrumvéagen”) mellan vag 1081 och vag 172

- markmiljdundersékning, sagverksomradet i Farge-
landa, VBB Viak 1996-04-25 samt kompletterande
provtagning augusti 1996

- samradsredogorelse

- utlatande

- fastighetsférteckning

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ar att vidareutveckla idéerna i disposi-
tionsplanen och méjliggéra ett genomférande av dessa.
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PLANDATA

Lage

Areal

Markagare

Planidén bygger pa att en ny férbindelsevag byggs och att
Centrumvégen byggs om for att kunna fungera pa fot-
gangares och cyklisters villkor. Mellan den nya vagen och
Lillan samlas centrum kring ett torg. Parkomréden knyts till
centrum i norr och séder.

Tankarna kring planférslaget ar sammanfattningsvis att:
* skapa ett torg

ge utrymme for boende, handel och kultur i samspel
utforma en bra trafikmiljé som ar tiliganglig for gang-,
cykel- och busstrafik samtidigt som biltrafiken behalls i
centrum

koppla centrum med gréonomradet i norr

ta tillvara de kvalitéer som finns i centrum idag, t ex
Lillan

anvanda kretsloppsténkande vid planering och bygg-
nation nar det géller t ex energi, avfallshantering, dag-
vatten, spillvatten och byggmaterial.

*

*

Omradet omfattar Fargelanda centrum norr om Lilldn och
huvuddelen av det férutvarande sagverksomradet norr om
Centrumvégen - vag 1100. Hedekasvagen - vag 1081 -
utgor planens begransning mot vaster.

Planomradet omfattar ca 14,5 ha mark och en mindre
areal vatten, ca 0,1 ha.

Den dominerande marké&garen ar Fargelanda kommun.
Dessutom finns ett flertal privata markagare. Agareférhal-
landena redovisas i fastighetsforteckningen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan, OP

Férdjupad OP

Dispositionsplan

D nr 5307:120

| OP -90 fér Fargelanda kommun sags bl a att all tillkom-
mande bebyggelse i Fargelanda samhélle ska prévas
genom detaljplan.

En férdjupad 6versiktsplan for hela Fargelanda samhalle
ar under arbete. Den dispositionsplan som foregatt detalj-
planen far ses som en del av den fordjupade éversikts-
planen.

Kommunen har som grund fér detaljplanen latit uppratta

en dispositionsplan fér centrum, antagen av kommunfull-
maktige 1995-09-14.
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Detaljplaner

Dispositionsplanen var resultatet av .en intensiv plane-
ringsprocess. Kommunen inhdmtade i ett tidigt skede
idéer fran allménheten och tog darefter fram ett program
fér omradet. Tre arkitektkontor fick sedan I&mna férslag pa
hur centrum skulle kunna utformas. De tre férslagen stall-
des ut och presenterades for allménheten. De synpunkter
som kom in diskuterades av en arbetsgrupp inom kommu-
nen och ett sammanvagt férslag, dispositionsplanen, pre-
senterades. Se "Planens syfte”.

Inom och intill planomradet galler nedanstaende planer:

* Byggnadsplan for Fargelanda stationssamhalle,

1935-10-10 (282)

Andring av byggnadsplan for Fargelanda stationssam-

hélle, 1946-05-16 (735)

* Andring av byggnadsplan for Férgelanda stationssam-
halle, 1962-07-24 (1707)

* Andring av byggnadsplan for del av Fargelanda, skol-
omrédet, 1967-10-02 (2481)

* Andring, utvidgning och upphévande av byggnadsplan
for del av Féargelanda samhalle, omradet Hojden,
1969-03-07 (2732)

" Forslag till &ndring och utvidgning av byggnadsplan fér
Fargelanda samhalle, omradet éster om kyrkan,
1971-09-27 (2866)

" Forslag till andring av byggnadsplan for del av Farge-
landa samhalle, Centrumomradet, 1986-11-02 (3962)

D nr5307:120
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Miljo- och kretslopps-  Kommunen har upprattat ett miljo- och kretsloppsprogram
program faststallt av Kf 1994-06-16, som bl a innehaller avsnitt om
planering och byggande.

PLANENS FORENLIGHET MED NATURRESURSLAGEN (NRL)

Riksintresse Féargelanda centrum ligger inom ett omrade av riksintresse
fér kulturminnesvarden KP 13, Valbodalen. Omradet kan-
netecknas av ett sarpraglat kulturlandskap i anslutning till
Valboans dalgang. | omradets varde ligger ocksa ett stort
antal kyrkor och fornlamningar, framforallt gravfalt.

Inom KP 13 &r ett antal delomraden utpekade som riks-
intressanta. Planomradet berdrs av ett sadant delomrade,
KP13:3. Detta bestar framst av ett gravfalt fran jarnaldern,
belaget vid Dyrtorp pa en ekbevuxen hoéjd cirka 150 m
soder om Lillan. Sjéalva fornlamningen ligger ej inom plan-
omradet, men gransen for KP13:3 stracker sig upp till
korsningen mellan Hedekasvagen och Centrumvagen och
Osterut till Tenggrens vag. Planens utformning inom del
som ber6r det kulturhistoriska intresset (i huvudsak park-
mark) bedéms vara forenligt med detta.

Planen beddéms inte strida mot de grundlaggande hushall-
ningsbestdmmelserna enligt 1 och 2 kap NRL och inte hel-
ler ndgon annan bestammelse i NRL.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Mark och vegetation En stor del av planomradet ar bebyggt. Nordost om Cent-
rumvéagen finns ett 6ppet omrade, dar det tidigare legat ett
sagverk. Sagverksbyggnaderna ar rivna men kvar finns
rester av betonggrunder och mer eller mindre trasiga as-
faltytor. Norr darom ligger ett vackert angsomrade, vars
hogsta del ligger ca 7 meter hogre &n centrumomradet.

Mellan sadgverksomradet och bebyggelsen i nordvést slut-
tar marken uppéat. Har finns ett parti med I6vtrad, syrén-
buskar och en del solitdra adellévtrad sdsom I6nn och
alm.

Soéder om Centrumvéagen flyter Lillan och rinner uti Valbo-
an utanfér planomradet. Lillan kantas av 6vtrad och miljén
kring &n &r en vacker lunga i samhallet. Marklovplikt for
tradfallning har inforts i planen, i syfte att sla vakt om den
betydelsefulla vegetationen kring an.
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Vid behandlingen av grénytorna norr om den nya forbin-
delsevéagen bér befintliga naturvarden i form av angsmark
samt dungar av trad och buskar tas tillvara. Parkmark av
prydnadskaraktar passar har daligt in i landskapsbilden.
Den nuvarande karaktaren av naturmark, utanfér de redan
hardgjorda sagverksytorna, bibehalls bast genom en

Schematisk skiss éver nuvarande grén- och
gangstrak kring centrum av Fargelanda.
Skissen visar ocksa hur Sadgverksomradet
har legat som en barriér mellan grénomra-
dena i norr och séder.
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mindre intensiv skétsel. Angsytorna bor bara slas nagon
gang om aret (efter sommaren). Aven buskage av slyka-
raktar ar viktiga och bér bibehallas med forsiktig gallring.
Med denna skétsel gynnas angsflora och djurliv.

Kompletterande plantering inom det omrade som idag be-
star av hardgjorda ytor bér goras sa "naturlik” som méjligt.

Stora delar av planomradet ligger 6de efter sagverkstiden. Vy mot nordost med den grénskande héj-

den till vdnster i bild.

Geotekniska
forhallanden

D nr5307:120

Allméant om markférhallanden

Omradet har saledes till stora delar utnyttjats som industri-
mark. Industriomrédet har i den sédra delen varit bebyggt
med industribyggnader, medan den norra delen utnyttjats
som upplagsomrade. Den centrala delen utgérs av en
svacka, som omges av nagot hégre belagen terrang.
Markytans niva varierar fran ca +87 i de centrala delarna
av omradet och +95 & +100 inom de omgivande delarna
utom i den sydostligaste delen, dar markytan nar nivan ca
+90. Markytans lutning ar inom den tidigare industrimar-
ken max ca 1:20 och inom de angransande omradena i
regel max 1:5 & 1:10. | den syddéstra delen, intill Lillan bil-
dar afaran ca 6 m hoga slanter med lutningen ca 1:1.
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Jordlager

Jordlagren utgérs inom det omrade som avses bebyggas,
dvs inom den tidigare industrimarken, fran markytan réak-
nat i huvudsak av:

- Overbyggnadsmassor av i huvudsak sand med 0.5 &
1 m tjocklek. Inom den norra delen finns under sanden
ett lager av bark och trarester med upp till ca 1.5 m
tjocklek.

- organisk jord, huvudsakligen torv, men aven gyttja fo-
rekommer. Tjockleken ar storst i den mellersta delen,
dar tjockleken ar max 0.5 @ 1 m och minst i den sddra
och den norra delen, dar organisk jord flerstades sak-
nas.

- torrskorpelera med mellan ca 2 och ca 4 m tjocklek, i
den mellersta delen saknas dock torrskorpelera.

- leramed mellan 4 4 5 och ca 15 m tjocklek.
| den norra och mellersta delen har skjuvhallfastheten i
den Gvre delen (ned till 8-10 m djup under markytan)
uppmatts till 10 & 15 kPa och darunder till mellan ca 20
och ca 35 kPa. Den 6vre delen av leran tal inte belast-
ningar utan att langtidssattningar uppkommer. Even-
tuellt pagér ett sattningsforlopp till féljd av de uppfyll-
ningar som tidigare gjorts.
| den sédra delen har lerans skjuvhallfasthet uppmatts
till mellan ca 20 och ca 40 kPa. Leran bedéms héar
kunna péaféras en viss belastning utan att langtidssatt-
ningar uppkommer.
| den sydligaste delen ar leran till storsta delen relativt
fast och beddéms tala belastning utan att langtidsséatt-
ningar uppkommer.

- friktionsjord (ej undersokt).

Den sammanlagda jordmaktigheten varierar i de sondera-
de punkterna mellan ca 10 och ca 20 m inom de centrala
delarna av omradet och mellan 2.5 och ca 10 m inom om-
givande omraden.

De geotekniska férhallandena inom de bebyggda delarna
har beskrivits i samband med tidigare detaljplanearbete.

Grundvatten, infiltration, dranering

Grundvattennivan har i den mellersta delen uppmatts till
0.1 & 0.4 m under markytan och i den soédra delen till ca
3.5 m under markytan. For att begransa sattningarna till
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Markradon

D nr 5307:120

foéljd av utdraneringen i samband med exploateringen bor
regn- och draneringsvatten infiltreras inom den norra och
mellersta delen av det omrade som avses exploateras.

Grundlagagning

Inom den norra delen av det omrade som avses bebyggas
beddms grundlaggning med palar erfordras, troligen slag-
na till fast botten. Inom den sédra och troligen aven i den
mellersta delen bedéms modjlighet finnas att grundlagga
latta till mattligt tunga byggnader (1-2 van) direkt i mark.

Stabilitet

Slantstabiliteten i anslutning till Lillan har tidigare utretts,
PM 1984-05-10, P8007:32, och atgarder for att forbattra
stabiliteten har utférts i anslutning till gangbron éver an.
Inom ett parti ca 150 m nedstroms bron erfordras dock en
viss avschaktning och erosionsskydd, for att stabiliteten
ska vara tillfredsstallande.

For den planerade tillbyggnaden pa den sydvastra sidan
av Konsum-affaren ar slantstabiliteten under nuvarande
forhallanden tillfredsstallande. Marginalerna for att belasta
marken intill slanten ar emellertid begransade, varfér man
bor rakna med att belastningarna fran byggnaden och
eventuella uppfyllnader inom denna del maste kompense-
ras med latta massor (lattklinker eller cellplast). Nivasatt-
ning och erforderlig mangd lattfyllning avgérs i samband
med projekteringen.

Vid lastplatsen pa den norra sidan av ICA affaren ar stabi-
liteten i slanten mot vaster under nuvarande férhéllanden
tillfredsstallande och det finns en marginal f6r forsamring
genom terrassering utan att sdkerheten blir ofillfredsstéal-
lande. Den terrassering som planeras bedéms darfér
kunna utformas sa att den ar acceptabel ur stabilitetssyn-
punkt. Nivasattningen avgors i samband med projektering-
en. Eventuellt kan latta fyllnadsmassor erfordras i mindre
utstrackning. Nivasattning och erforderlig mangd lattfyll-
ning avgors i samband med projekteringen.

Inom Ovriga delar av planomradet beddéms slantstabiliteten
vara tillfredsstéllande under nuvarande forhallanden. Den
planerade exploateringen bedoms inom dessa delar inte
komma att medfora, att stabiliteten blir otillfredsstallande.

Eftersom jordlagren till storsta delen ar tata inom det om-
rade som avses bebyggas, kan omradet klassificeras som
lagradonmark. Fyllnadsmassorna av sand kan eventuellt
lokalt vara radonférande, varfér radonmatning bor goras i
samband med projektering av byggnaderna.
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Planbestammelser

Stérningar

Trafik

Eventuellt giftiga
rester fran sagverket

Fornlamningar

Kulturmiljé

\

D nr 5307:120

Sarskilda foreskrifter med hansyn till geotekniska férhal-
landen har inférts under rubriken Byggnadsteknik by, b,

b3 och by.

En bestdmmelse har inférts angaende radonsékert byg-
gande.

(Tidigare bestdammelse som reglerar behovet av avschakt-
ning och erosionsskydd ca 150 m nedstréms géngbron
6ver Lillan bibehalles).

Den nya forbindelseleden i norr har studerats ur bullersyn-
punkt (se miljokonsekvensbeskrivningen rapport 1216).
Berakningarna visar att vagtrafikbullret kommer att ligga
inom rekommenderade gransvéarden.

Se miljdkonsekvensbeskrivningen, rapport 1216.

Kommunens miljé- och hélsoskyddskontor har 1993-10-15
lamnat en redogérelse fér gjorda provtagningar inom f d
sagverksomradet. En kompletterande markmiljoundersok-
ning har utférts av VBB Viak i Goteborg. Resultatet ar re-
dovisat i en rapport, daterad 1996-04-25.

Inom det nyare impregneringsomradet, dar verksamhet
pagatt under sagverkstidens senare del, har kommunen
latit sanera marken under sommaren 1996.

For den &ldre impregneringsplatsen har, i samrad med
lansstyrelsen och under 6verinseende av miljdkontoret, de
massor som paférts efter det att verksamheten upphért,
och déarfér inte ar férorenade, tagits bort. Samman-
traffande skedde pa platsen 1996-08-07 med lansstyrel-
sen (Arne Johansson), VBB Viak (Goéran Ejdeling) ,
Miljokontoret (Per Eckberg) och Tekniska kontoret (Géran
Isacsson), varvid den delvis frilagda impregneringsplatsen
besiktigades. Darefter har kommunen, av den forre verk-
mastaren pa sagverket, fatt bekraftat att den utpekade
platsen fér doppingkaret ar riktig. Nya jordprover har tagits
pa dverenskomna provplatser soder och éster om platsen
for doppingkaret, dar analysen inte kan séagas innehalla
nagra giftrester. Riskytan har darmed ansetts begransad
och det uppmaétta laget har markerats pa plankartan. En
planbestdmmelse (schaktm.) har inférts for ovan namnda
omrade.

Inom omradet finns inga kanda fasta fornlamningar.

Alvsborgs Lansmuseum har gjort en kulturhistorisk studie
fér en del av planomradet. Utredningen &r daterad 1996-
01-18. Den berdr ocksa ett par fastigheter vaster om
Hedekasvagen, dvs utanfor plangransen.
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Sagverksvdgen
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Ett vackert bostadshus fran bdrjan av seklet finns pa Fargelanda Préstgard 1:157 vid

Inom planomrédet utpekas fastigheterna Féargelanda
Préastgard 1:157 och 1:166 som sa intressanta, att fastig-
heterna bér forses med skyddsbestammelser.

Huset pa 1:166 ar uppfort omkring 1900 och har valbeva-
rad aldre karaktar. Det ar klatt med stdende locklistpanel
och stér pa en grund av natursten och tegel. | kallarva-
ningen har det tidigare funnits en smedja, medan huset i
ovrigt anvants som bostad.

Boningshuset pa 1:157 ar, med nuvarande utseende, fran
cirka 1905 men har eventuellt ett aldre ursprung. Det har
en vacker exteriér med spritputsad fasad, dekorativt utfor-
made fénsteromfattningar och aldre fonster. Taket ar klatt
med lertegel. Hang- och stuprénnor ar ocksa fina detaljer
pa huset. Ett torn klatt med liggande panel, samt veranda
och frontespis péa entrésidan, ger huset en speciell karak-
tar.

Skyddsbestdmmelser och rivningsforbud har inférts i pla-
nen for fastigheterna Fargelanda Prastgard 1:166 och
1:157. Byggréatterna har begrénsats men for 1:157 ges
mdjlighet till en mindre tillbyggnad mot vaster.

Pa Fargelanda Prastgard 1:64 finns ett mindre hyreshus
fran 1940-50-talet med butik i bottenvaningen. Fastigheten
bor uppmarksammas enligt utredningen. Detta har gjorts i

planforslaget genom att byggnadens héjd och utbredning i
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plan begransats till nuvarande omfattning. Eventuella &nd-
ringar i fasad eller liknande far behandlas av byggnads-
namnden i samrad med muséet om och nar frdgan aktuali-
seras.

Bebyggelsen utmed Sagverksvagen ska aven i 6vrigt an-
passas till befintlig byggnadstradition och omradets sarart
bevaras.

Muséet anser, att aven Fargelanda Prastgard 1:88 bor
uppmarksammas. Denna fastighet har inkdpts av kommu-
nen i avsikt att rivas. Planforslaget innebér att det pa sikt
ar mojligt att riva.

Lansmuséet anser, att den aldre byggnadsinventering
som finns foér samhallet bor revideras. Kommunen avser
inte att for narvarande ga vidare med den kulturhistoriska
utredningen.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse Bebyggelsen inom sjalva centrumomradet &r utspridd och
har ingen enhetlig karaktar. Har finns allt fran stilfulla, ald-
re fastigheter - t ex Fargelanda 1:65 en byggnad i 2 1/2
plan - till l1aga, fyrkantiga butikshallar med platta tak. |
planomradets utkanter ligger bostadsbebyggelse fran olika
tidsperioder, merparten enfamiljshus med i nagra fall af-
farsverksamhet i bottenplanet.

=2 K

Centrumvégen dr idag prdglad av bebyggelse med skiftande utformnin och av trafik pa bilister-
nas villkor
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Ny bebyggelse

Friytor

Torget

D nr 5307:120

Inom centrumomradet finns férutom butiker bl a hotell, bib-
liotek, apotek, post, bank och forsékringskassa.

Foreslagen bebyggelse grupperar sig huvudsakligen runt
ett torg. Den centrala byggnaden blir det planerade
centrumhuset/kulturhuset.

Planen medger en etappvis utbyggnad. Tanken &r att man
forst bygger den vastra delen av det planerade centrum-
huset/kulturhuset med restaurang m m kopplat till &ldrebo-
endet. Etapp ett ar tdnkt som ett affars- och centrumhus
med, férutom restaurang, aven kiosk, bussvantsal, turistin-
formation o dyl i bottenvaningen samt hotell, kontor och
vissa aldreboendefunktioner i évervaningen. Etapp tva ar
tankt att kunna inrymma i huvudsak bibliotek inkl IT for
kompetensutveckling och distansutbildning, fritidsgards-
verksamhet, utstéliningslokal och utescen. Etapp tre &r
tankt som en framtida aula/teater.

Sydvést om torget foreslas ett omrade for bostader, i hu-
vudsak for aldreboende. Omradet ar tankt att inrymma ca
40 a 50 sma lagenheter. Inomhusférbindelse mojliggérs
mellan &ldreboendet och det planerade centrumhuset/ kul-
turhuset. Avsikten ar att de aldre ska kunna ata i restau-
rangen och latt kunna utnyttja husets 6vriga faciliteter.

Vivohallen ges férutom tillbyggnadsmdajlighet i markplanet
aven mojlighet att mot torget bygga ytterligare en vaning.
Pa sé& satt anpassas huset till omgivande bebyggelse och
torget far en rumslig avgransning mot séder.

En inramning av torget mot nordost ar tankt att kunna ske
genom en nybyggnad intill eller tillbyggnad till ICA-byggna-
den.

Norr om ICA ges i planen en byggratt for ytterligare butiks-
eller kontorsbyggnad. Hér finns ocksa mojlighet att etable-
ra nagra mindre verksamheter.

Planen medger en tillbyggnad av Konsumhuset (1:31)
med ca 150 m2 mot séder. Den nuvarande biblioteksbygg-
naden (1:271) kan enligt planen byggas till med en vinkel
mot Oster.

Planen medger tva tomter fér byggande av enfamiljshus
vid Aspekullevagen, nordvast om sagverksomradet, samt
en tomt vid Sagverksvagen.

Planerat torg i omrédets centrala del ska bli en naturlig
samlingsplats med utrymme for marknadsstand, uteser-
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vering, scen, utomhusschack, sittplatser m m. Ett forslag
till utformning av torget visas med en idéskiss.

Delar av Lillans norra strandkant knyts till centrum och
gors mer tillgénglig genom ett promenadstrék fran Teng-
grens vag till Hedekasvéagen. | planen illustreras ocksa en
liten park norr om gastgiveriet och en méjlighet att knyta
strandpromenaden till géstgiveriets uteservering via en
liten gangbro éver Lillan.

Ett parkstrak leder in fran sydvast mot torget. Parkstrakets
vastra del ar den gamla banvallen till Lelangenbanan, en
smalsparig jarnvag som gick fran Uddevalla upp genom
Dalsland. Parkstraket fortsatter 6ster och norrut fran torget
och évergar i ett stérre parkomrade norr om "Nya Cent-
rumvagen”. Har illustreras utrymme fér s k oorganiserade
fritidsaktiviteter till exempel streetbasket, beachvolley, rull-
skridskoakning och boule samt en utomhusscen for teater,
musik och andra framtradanden. Har ges ocksa byggratt
for ett klubbhus. (Byggratten ger moijlighet att eventuellt
flytta det sa kallade "Alfa-huset” hit.) Tanken ar att om-
radet inte ska ges prydnadskaraktar med organiserad
idrottsverksamhet utan kompletteras med naturlika plan-
teringar och ytor for lek och spel - s k "organiserade fritids-
aktiviteter”.

| sydost gransar planen till Lillan. | planen ar an redovisad
som vattenomrade som pa tvéa stallen far éverbyggas (be-
fintliga broar). Dessutom har méjligheten att bygga en
enkel gangbro till fastigheten Fargelanda Prastgard 1:46 il-
lustrerats séder om plangransen.

Lilldn avvattnas till Valboan som ar kraftigt belastad med
godande naringsadmnen (kvave och fosfor). Olika atgarder
vidtas darfér i kommunen fér att minska denna 6évergdd-
ning. Darfér &r det viktigt att minimera paverkan pa Lillan
och Valboan fran spillvatten och dagvatten inom planom-
radet.

En huvudférandring i planen ar att nuvarande Centrum-
vagen avlastas med en ny vag mellan Hedekasvagen (vag
1081) och bensinstationen omedelbart nordost om plan-
grénsen (vag 1100). Nuvarande Centrumvagen byggs om
till en miljdanpassad genomfart med fordonstrafik pa
gangtrafikanternas villkor (se idéskiss). Detta har bl a s&-
kerstallts i planbestdmmelserna genom hastighetsregle-
ring (30 km/tim) och hanvisning till illustrationsplanen.
Fragor om framkomlighet och trafiksdkerhet bér |6sas i
samrad mellan kommunen och Vagverket. Det ar viktigt att
effektiva atgarder vidtas for att uppna lag hastighet.

Vid nuvarande Centrumvagens anslutning till "Nya Cent-
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rumvagen” redovisas i planhandlingarna en cirkulations-
plats. Avsikten &r att den byggs ut i samband med vagbyg-
get.

| korsningen Hedekasvéagen - "Nya Centrumvéagen" illu-
streras som grundutférande en vanlig T-korsning. | plan-
forslaget ges dock mojlighet att, av trafiksakerhetsskal,
aven héar bygga en cirkulationsplats om sa visar sig 6nsk-
vart. Exakt hur korsningen ska utformas far beaktas vid
den fortsatta vagprojekteringen. Om det visar sig lampligt
kan aven en T-korsning utformas med refuger pa
Hedekasvagen.

Busstrafiken flyttas fran nuvarande Centrumvégen till den
nya vagen i norr. Har redovisas ocksa en ny busshallplats
med god gangférbindelse med torget.

Angoring till butiker utmed Centrumvéagen féreslas huvud-
sakligen ske som idag fran Centrumvagen. ICA-huset i
norr foreslas fa en ny angoring till lastbryggan direkt fran
Centrumvéagen som ersattning fér nuvarande svartillgangli-
ga angoring fran byggnadens baksida. Olika I6sningar har
prévats, men framférallt pa grund av geotekniska forhal-
landen foreslas nu den pa illustrationskartan redovisade
I6sningen. Infarten till hérntomten, vid rondellen, ar tankt
att ske via Centrumvagen och infarten till ICA-fastigheten.
Parkomradet norr om "nya Centrumvagen” ska kunna nas
via rondellen.

Erforderligt antal P-platser for hela centrum ar pa grund av
viss osakerhet om utnyttjandet svart att exakt bestamma.

P-behovet exklusive behovet fér fastigheterna 1:115,
1:154 och 1:437 har beréknats till storleksordningen 350-
400 bilar. | planen redovisas utrymme fér ca 260 bilar
(70%). Detta beraknas med samnyttjande tacka behovet.
Tre stora gemensamma P-platser redovisas. Med ango-
ring fran Centrumvagen redovisas vid torget ca 70 platser.
Langs Centrumvagen ryms ca 20 angdringsplatser/kant-
parkering. Vid busslingan ryms ocksa ca 70 platser. Dessa
kommer att behdvas bl a fér pendlare vid "handlingsdagar”
och vid stérre evenemang. Den tredje gemensamma P-
platsen redovisas vid Sagverksvagen. Har ryms ca 15-20
bilar. Ovrig parkering sker huvudsakligen pa kvartersmark.

De parkeringsplatser som ska betjana boende och ar-
betsplatser bor, av miljéskal, utrustas med motorvarmare.

Stommen i gang- och cykelnatet genom centrum kommer
aven fortsattningsvis att vara den f d Lelangenbanan samt
befintlig gang- och cykelvag norrut. Lelangenbanan leds
utmed Centrumvégen via en separat gang- och cykelbana

14 av 17



L s

Lelangenbanan behalls som gangstra

Handikapp

Miljovéanligt byggande

Teknisk férsorjning

Uppvarmning

D nr 5307:120

- o

k och

A - < -

léds soderifrén in pa torget bakom otellet och Vivo.

&

(se idéskiss). Dessutom kommer man via Lelangenbanan
att na torget séderifran. Straket leds vidare éver "Nya
Centrumvagen” norrut via gronomradet dar det moéter be-
fintliga gang- och cykelvagar.

Slutligen foreslas ett gang- och cykelstrak utmed "Nya
Centrumvagens” sddra sida.

Samtliga anlaggningar inom omradet ska sa langt majligt
goras handikappanpassade.

Kommunens ambition &r att det i storsta mojliga utstrack-
ning ska ske ett s k miljévanligt byggande, med anvandan-
de av miljévanligt och atervinningsbart material, inom om-
radet.

Uppvéarmningen av det planerade centrumhuset / kulturhu-
set, aldreboendet m fl byggnader planeras ske genom an-
slutning till provisoriskt fjarrvarmeverk och befintliga led-
ningar. Nytt fjarrvarmeverk planeras norr om planomradet.
Nya ledningar kommer d& ocksa att byggas. | det nya var-
meverket ar avsikten att anvanda miljévanligt biobransle.
Harigenom minskas utslappen av férsurande svaveldioxid
jamfért med dagens oljeeldning. Dessutom upphér net-
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slutning till provisoriskt fjarrvarmeverk och befintliga led-
ningar. Nytt fijarrvarmeverk planeras norr om planomradet.
Nya ledningar kommer da ocksé att byggas. | det nya var-
meverket ar avsikten att anvanda miljévanligt biobransle.
Harigenom minskas utslappen av férsurande svaveldioxid
jamfort med dagens oljeeldning. Dessutom upphér net-
toutslappen av klimatpaverkande koldioxid vid anvéandning
av biobréanslen. Ledningsomra-den redovisas i planen.

GF Konsult AB har 1996-04-29 utfort en 6versiktlig VA-ut-
redning. Utredningen behandlar vattenbehov, avlopps-
mangder, befintliga och féreslagna VA-anlaggningar samt
kostnader och avgifter. VA-utredningen behandlar aven
fragor om urinseparering och LOD (lokalt omhéndertagan-
de av dagvatten). Kommunens ambition &r att idéerna om
urinseparering och LOD ska utvecklas. Ledningsomraden
redovisas i planen.

Teleledningar finns inom omradet. | Centrumvégen och
Sagverksvéagen finns ett flertal kablar. Befintliga kablar har
redovisats av Telia AB i en skrivelse 1996-04-22. Veder-
borande entreprendr bor i god tid kontakta Telia AB for ka-
belanvisning och samrad om nya rérférlaggningar.

Inom omradet redovisas tva befintliga transformatorstatio-
ner och byggratt fér en ny éster om busslingan. Inom om-
radet finns ett par hégspanningskablar. Befintliga ledning-
ars lage har redovisats i en skrivelse 1996-04-26 fran
Vattenfall Bohuslan-Dal och har arbetats in i planen. |
nagot fall kan kabel behova flyttas.

Flera lagen for en "miljdstation” (AV-station) har under-
sOkts under planarbetet. P& grund av stérningar och 6kan-
de utrymmesbehov har det bedémts vara lampligare med
en placering utanfér planomradet.

Kommunen &r inte huvudman fér allmanna platser. Pla-
nens genomférandetid &r 10 &r fran den dag antagandet
vinner laga kraft. Genomférandefragorna beskrivs narma-
re i genomférandebeskrivningen.

MEDVERKANDE | PLANARBETET

Fran kommunen:

Kommunalteknik:

MKB Foérbindelsevag:

Trafikfragor:
Geoteknik:

Markmiljéundersokn.:

Planforfattare:
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Teknisk chef Géran Isacson

Stadsarkitekt Stig Florén

GF-konsult, Gustav Gunnesby

BBK, Séren Mannberg

GF-konsult, Ebbe Spjuth

Bohusgeo, Bengt Leking

VBB Viak, Géran Ejdeling

BBK, Carl-Axel Hallén, Kajsa Bjérquist, Bengt Samuelsson
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REVIDERING

Planen har reviderats pa nagra punkter i enlighet med kommunens utlatande med
anledning av de synpunkter som framférts under utstallningstiden.

Bestammelser om stérningsskydd har inférts for fastigheterna narmast korsningen
Hedekasvagen - "nya Centrumvégen” och fér BC-omradet (planerat &ldreboende)
SO om den nya véagen.

Revideringen omfattar ocksa fragor kring markmiljén inom det f d sagverksomradet.
Den nya impregneringsplatsen har sanerats under sommaren 1996. Plan-
bestammelserna med restriktioner for denna del har darfér tagits bort. Ytan for det
aldre impregneringsomradet har reviderats, efter kompletterande provtagning, till att
omfatta ett ndgot stérre omrade.

Byggratten for fastigheten Fargelanda Prastgard 1:154 har gjorts n&got stérre.
I plan- och genomférandebeskrivningen har bendmningen “kulturhuset” ersatts med

"det planerade centrumhuset/kulturhuset”. Ett par fortydliganden har ocksa gjorts i
genomférandebeskrivningen.

Uddevalla 1996-04-29 Reviderad 1996-08-15
BBK Arkitekter & Ingenjorer
Samhallsplanering och Miljo

Carl-Axel Hallén Kajsa Bjoérquist Bengt Samuelsson
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