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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven anvandning och utforr

filldten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela planomradet.

GRANSER

planomradesgrans

anvandningsgrans

egenskapsgrans

omrade inom vilket strandskydd ej upphavs

ALLMAN PLATS

Natur

Natur (bad) Badplafts

[Natur (bad)] Tillfallig anvandning intill dess att marken ftas i ansprak for
ny strackning av vag 173

Lokalgata, S Samfatld vag, utfarftsvag for angransande fastighetfer

ANV ANDNING AV KVARTERSMARK

B Bostader

N1 Campinganlaggning

N2 Komplement till campinganlaggning (sarskild provning av undantag fran strand-
skydd i varje sarskilt fall, aven storlek och placering).

NJ Campinganlaggning, ej storande smaindustri under mellansasong

P Parkering

IN3..P] Tillfallig anvandning intill dess att marken tas i ansprak
for ny strackning av vag 173

UTNYTTJANDEGRAD
e Endast en fastighet far bildas
e110 Huvudbyggnad, hogsta exploateringsgrad (i detta fall 10% av

redovisad tomtarea).

e2200 Anlaggningens storsta byggnadsarea { i defta fall 200 kvadratmeter)

€350/150 Storsta byggnadsarea per campingsftuga inom sammanlagd byggratt for delomradet

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

--------- Marken far ej bebyggas eller nyttjas for camping.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Placering

Byggnad skall placeras minst 4.5 m fran grans mot grannfastighet. Uthus och garage skall

placeras minst 12 m fran grans mof grannfastighet.
Byggnad och campingfomt skall placeras minst 10 m fran 10kV ledning.

Skyddsbestammelser

q Naturminne. Fridlysningsforeskriffer faststalida 1966-04-19
Utforande
Inom angiven nytfjandegrad far faljande anlaggningar uppforas:
camping ta\v campingplatser endast for falt
camping campingplatser for falt, husvagnar o husbil
ej camping campingplatser for talt, husvagnar o husbil ej tillaten
service servicebyggnad for camping sasom incheckning, matsal, kok, hygien och avfall
sfuga camping-/fiskestugor for uthyrning

vinteruppstallning  vinteruppstallning av husvagnar

Inom angiven nytfjandegrad far efter sarskild provning foljande anlaggningar uppforas:

bastu/brygga bastubyggnad med fillhorande badbrygga

miljékonsekvensbeskrivning
Geotekniskt PM 1998-04-24  2(

brygga bat/fiskebrygga
bathus forvaring och uthyrnig av batar
Utformning Till antagandehandlingarna hé
DETALJPLAN @ Pianbeskrivning 2005-09-06
bRegIera(; mar:gap;?ndmn% OBCh | ® Genomférandebeskrivning 2005-
45 storsta taklutning i grader yggande entigt ian- oh Byggragen ® Ufidtande 2005- -
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FARGELANDA KOMMUN
Miljo- och byggnamnden
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Detaljplan for )
RADANEFORS CAMPINGANLAGGNING i
Fargelanda kommun, Vistra Goétalands lin.

PLANBESKRIVNING
Utstallningshandling 2004-01-08



HANDLINGAR

PLANENS SYFTE OCH
HUVUDDRAG

PLANDATA
Lagesbestamning
Areal
Markagoférhallanden

TIDIGARE STALLNINGS-
TAGANDEN

Till Utstéllningshandlingarna hér utéver denna
planbeskrivning:

- Plankarta i originalskala 1:400 med planbestimmelser,

dat 2004-01-08

- Genomfdrandebeskrivning, dat 2004-01-08

- Planillustration daterad 2004-01-08

- Geoteknisk utredning, dat 1998-04-24

- Arkeologisk utredning, dat 1997-03-05

- Samrddsyttrande av ldnsstyrelsen, dat 2002-11-27

- Fastighetsforteckning daterad 2002-10-31

Syftet med foreliggande detaljplan ir att:

- Sékerstélla en campinganliggning med en ekonomiskt

birkraftig storlek samt en intilliggande badplats tillginglig
for allménheten.

Hiri ingér for anldggningen erforderliga byggnader for
Overnattning, service, hygien, dagligvaror och méltider.

- Medge byggande av flerbostadshus som angivits 1

Férdjupad Oversiktsplan Radanefors, utbyggnadsomrade
Mellomradane
Samt att;

- Inforliva de befintliga bostadsfastigheterna i planomradet.

Fortsatt anvédndning av fastigheten 1:9 for ej stérande
smaindustri skall tilldtas under 14gsdsong.

Planomradet ligger utmed Kuserudssjéns sddra strand.
Planomradet omfattar cirka 8 ha.
Marken inom planomradet &r privatigd.

Oversiktsplan - 90 Fargelanda Kommun OPL.

I OPL ( del 1) omnimns Radanefors pa tva omraden. Det ar
omrade nr R6 for utdkad bebyggelse med anslutning till
befintligt reningsverk.

I omrdde R15 framhalls Radanefors som ett ur natur- och
friluftsliv intressant omrade som samtidigt r attraktivt som
boendemiljo.

I kapitlet om friluftsliv-turism (del 2 kap 9:1) anges
Odeborgsfjillet och Kroppefjéll vara dominerande omraden av
intresse for friluftsliv. Rédanefors grinsar till dessa bada



Planprogram

Servitut

BEFINTLIGA
FORHALLANDEN
Fornlamningar

Mark och vegetation

Befintlig bebyggelse

friluftsomréden. Av planen framkommer att turistanldggningar
ar foga utvecklat inom kommunen,

I del 3 kap 5.5 géllande frilufisliv och turism anger
kommunen som sin malséttning att frimja ett allsidigt
friluftsliv. I delmalet anges Kroppefjill och Odeborgsfjillet
bland de omréden som sérskilt skall beaktas.

En campinganliggning beldgen i Rddanefors har en ldmplig
placering for detta andamal.

Under 1996 genomftrde och beslutade Firgelanda kommun
en fordjupad &versiktsplan 6ver Radanefors. I denna plan
anges under rekommendationer att omride 17 utgor strategiskt
omrade for ev framtida camping.

Planprogram och Miljékonsekvensbeskrivning for Detaljplan
Rédanefors Camping, Mellomrédane 1:9 m flera, upprittad
1998-01-04, ligger till grund for planarbetet.

Planomradet har sedan dess utékats at vister.

I infartsvégen frén vdg 2065 omradet finns Va-servitut for
kommunen.

El-ledningsservitut for Vattenfall AB finns for 10 kV-ledning
1 vistra delen av planomrédet.

En arkeologisk utredning gjordes 1997-03-15 av Lidose
Museum for Lénsstyrelsen i Alvsborgs lin, enheten for
kulturminnesvard. Av denna framgar att inga kuturhistoriskt
intressanta lémningar kunde pdvisas och att ndgra ytterligare
undersdkningar ej bedémdes erforderliga.

Mark som tas i ansprak for camping och nya bostider 4r
Jjordbruks- och skogsmark samt en industrifastighet som
ursprungligen var Radanefors folkskola.

Ett naturminne bestdende av 10 ekar finns inom
Mellomrddanel:9, pé dess norrsluttning,.

Inom planomrédet finns foljande byggnader:

- pa fastigheten Mellomridane 1:9, gamla
skolbyggnaden, taxerad som industribyggnad.
Byggnaden har efter skolverksamheten anviints som
kontorslokal och sméskalig tillverkning av elektronik .
Efter lovet att bedriva campingverksamhet har
byggnadens anvindning varit en kombination av
kontor, utbildning, vandrarhem och servicebyggnad for
campinganléggningen.

- pé fastigheterna Mellomradane 1:4, 1:19 samt 1:33



Skyddsrum

Geoteknik

Radon

FORANDRINGAR
Ny bostadsbebyggelse

Utbyggnad av befintlig
Campinganlaggning

friliggande bostadshus.

Omradet ligger inte inom skyddsrumsort.

Geoteknisk utredning, daterad 1998-04-24 anger att omradet
har tillfredsstéllande stabilitet. En komplettering pagar enligt
samradsyttrande fran SIG.

Planomradet ligger inom lagriskomrade for radon.

Inga sérskilda dtgirder erfordras for planerad bostadsbyggnad.

Soder om samfillt vig ges byggritt for flerbostadshus, 1 forsta
hand i form av radhusldgenheter.
Friliggande bostéder kan tillatas om sa befinnes limpligt.

Campinganlidggningen byggs ut inom fastigheterna
Mellomradane 1:8, 1:9 och 1:10.

Fastigheten Mellomradanel:9 byggs om s att den kan utgora
centrumanliggning for campingplatser, stuguthyrning och
vandrarhem.

Byggritten &r dimensionerad sé att vandrarhemmet kan utokas
med 16 rum, avskild servicebutik, personalutrymmen samt att
en matservering skall kunna inrymmas.

Planomradet i véster domineras idag av granskog som glesas
ut for att ge plats for campingstugor respektive
campingtomter.

Med en bredd av 20-50 meter 1dngs strandlinjen bevaras
naturmarken 1 véster som Svergar i dkermark (som disponeras
av badplatsen) i Gster.

Placeringar av campingstugor medges sidant hojdlége att de
far sjdutsikt och utan att ndmnvért pdverka horisontlinjen.

Storleken pé stugorna, 50 kvm maximalt, dr anpassade for att
fungera val for fyra vuxna fiskegéster som har eget enkelt
hushall under en vecka. Stugorna 4r planerade for nedsatt
rorelseforméaga .

Campingstugor som utférs enligt ritning Radanefors Camping,
typhus 1, planer och sektion, daterad 2002-11-02, fiskestuga
ar bygglovbefriad.

Stugornas placering inom respektive kvarter och anpassning i
héjd till omgivande mark samt materialval och firgsittning
faststills vid byggsamrad.

Genom omrédet gir en 10 kV ledning som avses flyttas. Intill
dess giller skyddsavstandet 10 m for camping och stugor.

Omrédet i Gvrigt bestar av jordbruksmark som terrasseras si



Service

Badplats

Natur, lek och rekreation

Buller och
luftféroreningar

att plana campingtomter kan anldggas inom utférande-
omrade camping.

Kompletterande servicefunktioner anldggs dels 1 anslutning
till denna centrumbyggnad och dels som fristdende byggnader
i véistra och 9stra delen av planomradet inom Mellomradane
1:8, bendmnd sevice pa planen. Dessa nya byggnader i vister
planeras innehélla incheckning (Gstra), matsal, kok, tviitt,
hygien och avfall.

Inom utférandeomrade bathus/brygga som ér avsett for
sportfiske far fiskebryggor intill strandlinjen eller ut i vattnet
samt bathus anldggas. Inom utforandeomrade bastu/brygga far
bastubyggnad for campingomradets géster anliggas.

Inom utférandeomrade bad som ér avsett for friluftsbad for
allménheten far badbryggor och hopptomn anliggas.

Omradet omedelbart dster om planomradet fir anvindas for
campingéndamdl till dess att denna mark tas i ansprak for ny
vigstrickning av vdg 173. Inom anvindningsomrade [P] far
tillfallig infart och parkering anldggas och inom omride [bad]
[camping] fér friluftsbadet respektive campingplatser for tilt,
husvagnar och husbilar tillfalligt utokas under denna tid.

Skola och dagligvarubutik finns i Odeborg, 6 km frén
Rédanefors.

Ovrig kommersiell och kommunal service finns i F drgelanda,
11 km fran Rédanefors.

Campingens servicebutik samt servering riktas dven till
resendrer och nirboende nér anldggningen dr Gppen.

Befintlig allmén badplats och tillgingligheten till denna
sikerstdlls genom sarskilt avtal med markédgarna. Darvid
regleras forutsdttningarna for en slutlig placering av
badplatsen med hénsyn till sdvil en faststilld strickning av
vig 173 som en ny huvudinfart till campingen.

[ angrinsande naturomraden finns rikliga méjligheter till
friluftsliv 1 olika former. Vandringsleder ér upprittade med
campinganldggningen som utgangspunkt. Fiske erbjuds savil i
enskilt som allmént upplétet fiske i de omgivande sjéarna.

Utifrdn Vigverkets utredning om vig 173 genom Radanefors
beriknas att campingomradet paverkas av trafikbuller
understigande 50 dB, dagtid i 6ster och understigande 40 dB, i
vaster. Det innebir att géllande riktlinjer for bullerstorningar
(55 dB, ) underskrids i hela planomradet.



Miljokonsekvenser

Strandskydd

Miljokvalitetsnormer

Trafiksystem
Vagnat och parkering

Luftkvalitetsnormer kommer ej att dverskridas inom
planomradet .

Ett nollalternativ innebér att marken i stora delar aldrig tas i
ansprak for campingverksamhet vilket i sin tur innebér att
befintlig verksamhet ej kan utvecklas pa ett for turism och
friluftsliv positivt sitt.

Samtidigt innebér det att skogsmark i den vistligaste delen av
omradet bestar som produktionsskog.

Aven strandomridet norr om Mellomradane 1:9 forblir
dkermark.

Foreslaget alternativ innebdr att naturintresserade
campingturister frn frimst Holland och Tyskland soker sig
till Radanefors frimst under sommartid.

Tillgéngligheten for rekreationsomradena Kroppefjill och
Odeborgsfiallet &r god frén Radanefors.

Samtidigt minskar nérrekreationsomrédet nigot.

Det innebér 1 sin tur att biltrafiken 6kar till Rddanefors.
Vigama 173 och 2065 har kapacitet for denna 6kning och vig
2065 har rustas upp och breddats under véren 2002.

Ingen virdefull biotop paverkas av planforslaget, se
Inventering av naturvirden i Radanefors 1994.
Allménintresset piverkas inte eftersom den allméinna
badplatsen sdkras och utdkas i motsvarande grad.
Naturminnet pd Mellomrédane 1:9 paverkas inte.

Planomrédet ligger delvis inom strandskydd for Kusrudssjén
och Radanesj6n.

Liansstyrelsen ér beredd att efter sdrskild provning enligt
Miljobalken 7 kap §15 faststilla att strandskydd inte skall
omfatta campinganldggning med tillhorande komplement.

Inom EU har hégsta véarden for halter i utomhusluft av
kvivedioxid, svaveldioxid, bly och partiklar faststillts att
gilla frdn 31/12-2005. Inget av dessa halter kommer att
overskridas i Radanefors.

Detta kan grundas pé att trafikméngder mm som i
storstadsmiljder som riskerar att 6verskrida MKN vida
overstiger de som é&r aktuella i detta planidrende.

Inte heller den 6kning som denna plan medfor kommer att
kunna medfora ett dverskridande.

Infart till bostdderna sker via vdg 2065 och samfilld vig



Kollektiv trafik

Teknisk forsorjning

ADMINISTRATIVA
FRAGOR

Mellomrédane 1:8 och Stora Kalserud 1:1.

Parkering for bostéddernas behov skall tillgodoses pa
respektive fastighet.

Infart till camping sker via vig 2065 och befintlig infart till
Mellomradane 1:9. En ny huvudinfart anldggs nir
strickningen av vig 173 faststillts. Till dess far mark utnyttjas
utanfor riskavsténdet, 30 m, till parkering, campingtomt och
badindamal.

Befintlig parkering pa Mellomrddane 1:9 anviinds tills vidare
for ankommande géster.

Linstrafikens ldngs vig 173 har busshéllplats 200 meter frin
camping och planerade bostader.

Planomrédet &r anslutet till kommunens Va-nit.

Vid den tidpunkt dd kommunen inte kan leverera vatten i
tillracklig méngd sa skall renat sjovatten installeras for
anldggningens dusch, tvitt och toalettplatser.

Tillgangen pa dricksvatten kan didrmed sikras for en fullt
utbyggd anléggning med marginal.

Dagvatten leds med begrénsad infiltration till 6ppet dike i
omréadet.

Solfdngare och virmepumpar for sjovirme far installeras for
anldggningens byggnader.

Hémtning av ej komposterbart avfall ombesdrjs av
kommunen. Inom anlidggningen finns godkind
komposteringsanldggning.

Fér omhéndertagande av farligt avfall tecknas individuella
avtal med godkénd transportor.

Planens genomforandetid 4r 15 ar fran den dag planen vinner
laga kraft.

Campingstugor som utfors enligt ritning Radanefors Camping,
typhus 1, planer och sektion, daterad 2002-11-02, fiskestuga
ar bygglovbefriad.

Stugornas placering inom respektive kvarter och anpassning
till omgivande mark samt materialval och firgsittning
faststélls vid byggsamrad.

Kommunen &r ej huvudman for allmén platsmark.
Planomréddets utbyggnad grundas p4a att marken ir i

exploatdrens égo, att kommunen beslutat att en detaljplan
skall arbetas fram och att planen bekostas av exploatdren.



For infartsvéigar mellan allmén vég och enskilda fastigheter
erfordras bildande av vigsamfillighet om inte enklare avtal
kan tréiffas,

Réadanefors den 8 januari 2004

Jan Ohman
Planforfattare, arkitekt
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Planeringens syfte

Tidplan
Provning enl PBL

Provning enl Miljobalken

Genomforandetid

Ansvarsfordelning

Avtal

Syftet med foreliggande detaljplan 4r att:

- Sikerstilla en campinganlidggning med en ekonomiskt
birkraftig storlek samt en intilliggande badplats
tillgénglig for allmédnheten

- Medge byggande av fyra bostider

samt att:

- Inférliva de befintliga bostadsfastigheterna i

planomradet.

Det avslutande planarbetet berdknas genomforas enligt
foljande:

Jan-04 Utstillningshandlingar upprittas

Feb -04 Utstéllning

Mars -04  Utltande upprittas, MoBN godkinner
planen

April -04  KS godkinner planen

Maj -04 KF antager planen

Juni —04 Planen vinner laga kraft

Planomradet omfattas av strandskydd enligt miljébalken.
Léansstyrelsen &r beredd att efter sarskild provning enligt
Miljobalken 7 kap §15 faststilla att strandskydd inte skall
omfatta campinganldggning med tillhdrande komplement.

Genomforandetiden for planen bérjar l6pa nér planen
vunnit laga. Under denna tid far planen inte éndras,
ersiittas eller upphévas mot berérda fastighetsigares
bestridande annat 4n om det 4r nddvindigt pa grund av
nya férhallanden av stor allmén vikt, vilka inte kunnat
forutses vid planldggningen.

Om kommunen inte dndrar eller upphéver planen efter
genomforandetidens utging, fortsétter den att gilla och ge
byggritt som tidigare. Efter genomfdrandetidens utgang
kan dock planen #ndras eller upphivas, utan att
uppkomna réttigheter behdver beaktas.

Genomforandetiden for denna plan ar 15 &r.

For drift och genomforande av kvartersmark svarar
respektive fastighetségare.

For infartsvigar mellan allmén vig och enskilda
fastigheter erfordras bildande av vigsamfillighet om inte
enklare avtal kan tréffas.

Nya fastigheter ansluts till kommunens Va-nit och till
elleverantren enligt gillande lag.

Befintlig allmén badplats sikerstills genom sirskilt avtal



med markigarna. Darvid regleras forutsittningarna for en
slutlig placering av badplatsen med hénsyn till sdvél en
faststalld strickning av vdg 173 som en ny huvudinfart till

campingen.

FASTIGHETSRATTSLIGA

FRAGOR

Fastighetsbildningsfragor, De foreslagna nya bostadsfastigheterna skall kunna

servitut mm avstyckas genom fOrrittning.
Ledningsritter for sdvil stamfastighet som nybildade
fastigheter regleras vid denna forrittning.
For nérvarande 4r ingen vigsamfillighet bildad i
Rédanefors.

Ekonomiska fragor Kostnaderna for planens genomf6rande skall belasta
respektive fastighet.
Anldggningsavgifter for nya verksamheter erliggs enligt
faststallda taxor.

TEKNISKA FRAGOR Planomradet ingédr i kommunens verksamhetsomrade for

Va.

Radanefors den 8 januari 2004

Jan Ohman
Planforfattare, arkitekt
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