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Dnr 2007.F0053-81

Laga kraft - Detaljplan for del av Brattefors 1:15 m.fl.

Kommunstyrelsen beslutade, i enlighet med kommunfuliméktiges
delegationsbeslut, den 29 april 2009 att anta deltaljplanen for rubricerat
omrade. Beslutet vann laga kraft den 27 maj 2009.

Den som vill ha erséttning f6r skador p.g.a. detaljplanen enligt 14 kap. plan-
och bygglagen maste vicka talan om det vid fastighetsdomstol inom tva &r.
Tiden ridknas frén det datum planen vann laga kraft (se ovan). Om skadan
rimligen inte kunde forutses inom den tiden fér talan vickas senare.

Kommunstyrelsen

Allhemsvigen 5, 458 80 Firgelanda Tel 0528 — 56 70 00 Fax 0528 — 714 76
E-post: kommun@fargelanda.se
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PLANBESKRIVNING
DETALJPLAN FOR DEL AV
BRATTEFORS 1:15 M.FL.
ODEBORGS SAMHALLE

Dnr 2007.F0053

Framtagen av plan- och byggkontoret
Fargelanda kommun april 2009

Antagen av kommunstyrelsen 2009-04-29 § 94
i enlighet med kommunfullmdktiges delega-
tionsbeslut 2007-05-23 § 63.

Laga kraft 2009-05-27




Handlingar

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

- grundkarta i skala 1:1000

- plankarta med bestimmelser i skala 1:1000
- illustrationskarta i skala 1:1000

- genomforandebeskrivning

- fastighetsférteckning

- samridsredogorelse

- sarskilt utlitande

Planeringens syfte

Detaljplanen syftar till skapa forutsittningar for att bedriva icke stérande sméindustri,
ha kontor och handel i ett omride som tidigare varit planlagt f6r industriverksamhet
och vigreservat,

Planens laglighet

MILJOBALKEN

Enligt MB 3 kap 1 § och PBL 2 kap 1 § skall mark- och vattenomriden anvindas

for det eller de indamal for vilka omridena 4r mest limpade med hinsyn till beskaf-
fenhet och lige samt f6religgande behov. Foretride skall ges sdédan anvindning som
medfér en frin allmin synpunkt god hushallning, Markomridena inom det féreslag-
na planomridet bedéms uppfylla dessa krav. Marken brukas redan idag fér industri-
indam3l och har dirigenom péverkats sd att den ej 4r limplig f6r annan anvindning,

Enligt MB 3 kap 6 § skall mark- och vattenomraden, samt fysisk miljo i 6vrigt som
har betydelse pa grund av naturvirden eller med hinsyn till friluftslivet sa langt det ar
moiligt skyddas mot dtgirder som patagligt kan skada natur- och kulturmiljon. Omri-
den av riksintresse for naturvirden, kulturmiljévirden eller friluftslivet skall skyddas
mot dtgirder som patagligt skadar natur- eller kulturmiljon. Hela Odeborgs samhille
ligger inom beslutade riksintresse fér kulturmiljévarden. Genom sirskilda bestim-
melser i detaljplanen ska den virdefulla kulturmiljén skyddas och regler sdttas fér

hur tillkommande bebyggelse ska utformas for att anpassas till den befintliga miljon.
Planindringen anses dérfor leva upp till lagens krav.

PLAN- OCH BYGGLAGEN

Enligt PBL 2 kap 3 § skall bebyggelse f61liggas till mark som 4r limpad for
indamadlet med hinsyn till:

- de boendes och 6vrigas hilsa,

- jotd-, berg- och vattenforhéllanden,

- méjligheterna att ordna trafik, vattenférsorjning och avlopp samt annan
samhillsservice,
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- mojligheterna att foérebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstérningar.

Det bedéms att utformningen av planforslaget dr forenligt med dessa krav.

Enligt PBL 3 kap 1 § skall byggnader placeras och utformas pa ett séitt som ér lamp-
ligt med hénsyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvérdena pa
platsen. Byggnader skall ha en yttre form och firg som dr estetiskt tilltalande, limplig
for byggnaderna som sadana och som ger en god helhetsverkan. Tillkommande be-
byggelses placering och utformning kommer att regleras i planbestimmelser sa att en
god anpassning uppnds. Detaljutformning hinskjuts till bygglovprévningen.

Plandata

Planomradet omfattar ca 3 hektar och ér beldget sydvist om vidg 2075 och Gster om
Valboan mitt i Odeborg, Planomradet ir en del av ett storre industriomride.

Tidigare sté@liningstaganden

OPos

Den redovisade markanvindningen inom planomridet anges till industri och handel
(f.d. brukshandeln). En studerad ny vigstrickning som ritar upp vig 2077 redovisas.
I Gvrigt foresls inga férindringar.

Hela Odeborgs samhille ligger inom beslutade tiksintresse for kulturmiljévarden.
Kommunens stillningstagande i OP06 ir foljande:

”Landskapet, bebyggelsemiljén samt enstaka fornlimningar, byggnader och anldggningar 4r en viktig
del i kommuninnevinarnas identitet och representerar samtidigt stora vérden fér bestkande i kommu-
nen. Det dr dirfér angeldget f6r kommunens utveckling att virdefulla kulturlimningar bevaras.

¢ Inom omride av riksintresse for kulturmiliévirden och omride upptaget i kommunens kultur-
miljéprogram bt kompletteringar och fordndringar av bebyggelse ske under sidana former att
helhetsintrycket och kulturmiljévirdena bibehalls. Ny bebyggelse bét, bide vad giller lokalisering
och utformning, ges en karaktir som ansluter till den befintliga.

o Vid prévning av ny bebyggelse, forindringar i bebyggelse ellet férindrad anvindning av matk och’
vatten skall kommunens kulturmiljéprogram utgdra ett undetlag,

e Det ir angeliget att en levande landsbygd, ett aktivt jordbruk och ett éppet odlingslandskap kan
bibehillas. Detta ir avgorande faktorer 61 att kulturlandskapet och kulturmiljon bevaras.

e  Kulturmiljévirden i kulturhistoriskt virdefulla enskilda fastigheter och broar bor beaktas infor
férindringar 1 bebyggelsemiljén.”

BYGGNADSPLAN FOR ODEBORGS BRUKSSAMHALLE

Byggnadsplanen som antogs 1968 giller f6r storre delen av planomradet. Foljade

bestimmelser giller:
“Med | betecknat omride far anvindas endast for industidndamal av sddan beskaffenhet att
néarboende ¢f vallas oldgenbeter med hansyn till sundbet, brandsikerbet och trevnad, samt for
wed verksambeten samhirigt bostadsindamal.”

"Med V'j betecknat omrade skall ntgira vattenomréde som icke far ntfyllas eller dverbyggas i
annan mdn an som erfordras for industriella vattenbyggnader.”

3(9)



Utéver detta finns mark for framtida vig och mark som ej far bebyggas.
DETALJPLAN FOR BRATTEFORS ODEBORGS SAMHALLE

Detaljplanen som antogs 1990 giller f6r en mindre del av omradet i anslutning till
Bruksvigen. Markanvindningen anges i huvudsak som naturomrade. En mindre del
tilthér vigomradet dir ett siktfalt sdrskilt markerats.

FRAGA OM MILIOBEDOMNING

Alla planer som kan antas ha en betydande miljépaverkan skall enligt Miljébalken
kap 6 § 11 miljobedémas. Det innebir bla. att en miljokonsekvensbeskrivning enligt
Miljsbalkens kap 6 §§ 12 — 13 ska tas fram. Som underlag for ett stillningstagande

i frigan gors en s.k. behovsbedémning, Kommunen har dirvid kommit fram till att
den markanvindning som f6reslds inte kommer att medféra en betydande miljopa-
verkan. (Beslut i kommunstyrelsen 2007-05-30.) Motivet 4r att paverkan bedéms vara
mycket begrinsad di endast icke stérande smaindustri eller handel ska fa finnas i pla-
nomridet. En miljobedémning behdver inte gras utan planens paverkan pa miljon
kan redovisas lingre fram i planbeskrivningen.

PLANPROGRAM OCH SAMRAD

Ett planprogram togs fram och skickades {6t samrédd till berdrda sakidgare, myndig-
heter och organisatoner i juni 2007. Ett samriddsméte holls 19 juni. En samradsre-
dogorelse dir synpunkter sammanstills och det beskrivs hur de beaktas (godkind av
kommunstyrelsen 2007-08-08) hor till denna plan.

SAMRAD OM PLANFORSLAG

Samrid om planférslaget holls februari - april 2009. Ett samradsméte holls 24 mars.
Synpunkter frin samridet och hur de beaktats finns i dokumentet Sirskilt utlitande
(2009-04-08) som hor till denna plan.

MARKAGOFORHALLANDEN

Brattefors 1:15 dgs av Firgelanda kommun. For delar av fastigheten finns ett upprit-
tat kopekontrakt dir marken siljs till ett foretag, Samma f6retag ska ocksé képa den
del av fastigheten Brattefors 1:7 som ingir i planomridet. Brattefors 1:35 ér priva-
tigd.

ForutsGttningar, féoréndringar och konsekvenser

BEBYGGELSE

1 omrddet anvinds finns en industribyggnad, den f.d. brukshandeln som inte anvinds
och ett bostadshus. Bostadshuset har dilig teknisk kvalitet och maste troligen rivas. I
anslutning till byggnaderna finns hardgjorda ytor fér transport och parkering, tomt-
och naturmark.

Med hinsyn till nitliggande bostadsbebyggelse foreslds att marken i framtiden far
anvindas till smaindustri som inte stér omgivningen, samt kontor och handel. Den
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ritt att bo 1 industriomridet som fanns med den gamla planen tas bort.

I omrédets norra dr byggritterna utformade sa att bebyggelsen i skala och utform-
ning ska bilda en évergéng till bostadsbebyggelsen norr om vig 2077. Oster om
industribyggnaden fir marken inte bebyggas, medan det dr méjligt att bygga till eller
komplettera med ytterligare industribyggnader i séder.

Tillgangligheten till och inom planomradet dr 1 stort sett god, dd marken ej 4r mer ku-
perad 4n att limpliga lutningar kan 4stadkommas. I vister finns dock en kraftig slint
och hojdskillnad ner mot industribyggnader utanfér planomradet.

VAGAR OCH PARKERING

Infart frin vig 2207 finns fran norr och Sster. Den norra infarten och den sydéstra
infarten till det som idag dr en bostadstomt behalls. Fér 6vriga strickor lings vig
2077 inf6rs en bestimmelse om utfartsforbud. Parkeringsplatser till verksamheterna
(industri, handel och kontor) ryms inom planomréidet och ska anordnas i en omfatt-
ning som anpassas till den verksamhets som bedrivs. Foljs det forslag till parkerings-
norm som finns for Firgelanda betyder det att minst 30 parkeringsplatser behévs i
den norra delen ddr handel tillits och f6r industriverksamheten ca 50 parkeringsplat-
set. Infarten via ramp fran Brattefors 1:7 till andra viningen i byggnaden pa Bratte-
fors 1:35, som fanns ndr allt var en fastighet, kommer inte att finnas kvar.

NATUR OCH KULTUR
Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

I kommunens kulturmiljéprogram — antaget av kommunfullmaktige 2006-02-15

— pekas Odeborgs bruksamhille ut som en sirskilt virdefull kulturmiljé. Odeborgs
bruk med sina bevarade byggnader ir ett av Dalslands bista exempel pa industriell
tegelarkitektur fran tiden kring sekelskiftet 1900. Bland byggnaderna inom planomra-
det dr det fabriksbyggnaden som har ett sdrskilt kulturhistoriskt virden.
Industribyggnaden omfattas av rivningsférbud och varsamhetsbestimmelser som

skyddar byggnaden enligt PBL 3 kap 12 § inf6rs.

Natur

Omriédets naturvirden bestédr frimst av en samling stora ekar som omger bostads-
tomten. Dessa omfattas av en planbestimmelse som gér att marklov krivs for att
falla ekar. Den tradridd som finns 6ster om industribyggnaden dr betydelsefull f6r att
skapa lummighet och 6vergang mellan industriomradet och kullen pa andra sidan vig
2077. En zon med naturmark sparas dirfor lings vig 2207.

GEOTEKNIK

En geoteknisk undersékning genomfdrdes 1990 av Geo-Vist (rapport 90-178) i
angrinsande omrade omedelbart séder om planomridet. Jorden bestir under éver-
byggnader och husgrunder av 10-15 meter fast lera pi friktionsjord. Kontroll av
stabiliteten har gjorts. Sikerhetsfaktorn f&r utglidning 1 Valboan var ddr stérre 4n 2,
vilket anses tillracklig,

En oversiktlig stabilitetskartering som utférdes av GF-konsult ar 2000- 2001 anger
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att delar av omradet ej kan klassas som tillfredsstallande stabilt.

Bohusgeo har genomfért en geoteknisk undersékning och utredning 2007 - 2008
(PM 2008-12-03, atb.nt U07064). De inledande understkningarna visade att det
fanns problem med stabiliteten varfor en férdjupad utredning har gjorts. Denna visar
att det finns risk f6r stabilitetsproblem i planomradets sydvistra del. Utredningen re-
dovisar forslag till atgird antingen genom avschaktning och stédfyllning eller genom
att anbringa jordskruvar. Fér 6vriga delar av planomradet finns inga stabilitetspro-
blem.

For att inom ramen {6r detaljplanen komma till ritta med stabilitetsproblemen har
planomridet utdkats it vister och en bestimmelse inférts om att 4tgird ska vidtas
for att sikra marken si att tillfredsstillande stabilitet enligt skredkommissionens an-
visningar uppnds. Denna dtgird ska utféras innan nya bygglov kan ges. P4 den mark
som behovs for att genomfora dtgirden inférs byggnadstérbud.

OVERSVAMNING

Det bedéms inte foreligga nigon risk f6r att planomridets huvuddelar ska 6versvim-
mas. Dessa ligger mellan 9 och 10 meter 6ver Valboins strandlinje. Den 6versiktliga
dversvimningkarering som utférts av Raddningsverket visar att vid dimensionerande
flode for Valbodn finns en risk att den allra Gstligaste ligre beldgna ytan pa fastighe-
ten Brattefors 1:35 i omridet for industrimark kan Sversvimmas. Denna yta ligger 3
meter dver strandlinjen till Valbodn och den fér inte bebyggas.

RADON

Den geotekniska undersdkningen fran 2008 redovisar uppmitta markradonhalter till
28kBa/m3 i punkt 27 och i jordatten silt och jorden be6dms utgdras av normalra-
donmark. I samband med byggnation b6r markradonhalten mitas om grundligg-
ningen gors direkt pa friktionsjord eller berg. Denna rekommendation inférs som en
planbestimmelse.

TEKNISK FORSORINING
Vatten och aviopp

Kommunalt vatten finns och avloppsvatten tas om hand i Odeborgs reningsverk som
ligger i anslutning till fabriksomrédet. Firgelanda kommun har ledningsritt f6r dessa
ledningar inom planomridet. De redovisas p kartan nedan. For att sikra dessa ytter-
ligare infors U-omrdde for dessa ledningar. I ett fall finns inte lingre nigon ledning
kvar. Dir skapas inget u-omride. Dagvatten leds via angrinsande fastigheter till Val-
bodn. Detta omhindertagande behdver ses Gver - se vidare genomférandebeskriv-
ningen.

El
Vattenfall 4r nitdgare och omradet 4r tillrdckligt f6rsorit.

Tele
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Teleledningar och bredband finns.

HALSA OCH SAKERHET
Buller

Den verksamhet som etableras i omradet tillits inte bullra mer 4n att naturvirds-
verkets riktlinjer for industtibuller vad giller ekvivalent ljudnivé f6r buller utomhus
klaras i grinsen for kvartersmarken 4t norr och Oster.

Férorenad mark

Inom fabriksomridet har man tidigate sysslat med verkstadsindustri med ytbehand-
ling av metaller och tillverkning av plastpolyester. Oversiktliga miljdundersékningar
genomférdes 2002 och 2003 i omridet séder om industribyggnaden. Linsstyrelsen
bedomer omridet som riskklass 3 bedémning, (1 dr hogsta riskklass och 4 4r lagsta
riskklass). Kadmium, bly, arsenik och zink har hittats. Risk f6r urlakning och sprid-
ning ir liten. Ytterligare unders6kningar bedéms enligt linsstyrelsen inte beh6vas om
marken fortsatt ska vara industrimark. I sjilva industrilokalen och marken nort och
dster om denna har troligen inga undersGkningar gjorts. I norra delen av planomra-
det har dock ingen miljéstérande verksamhet férekommit (brukshandel och bostads-
hus), vilket motiverar att handel och kontor kan forliggas dit.

TrafiksGkerhet

Det Trafiksikerhetsprogram som kommunen och Vigverket tog fram 1999 anvisar
en ny strackning av Bruksvigen — vig 2077 — inom det féreslagna planomridet. En-
ligt Vigverket finns idag inga planer vare sig pa lang eller kort sikt att géra en sddan
forindring, De trafiksikerhetshojande tgirder som kan komma att genomforas
inskrinker sig till t.ex. vigbulor eller avsmalningar. Den verksamhet som kommer
att bedrivas inom planomridet kommer att innebira att trafikméingden till och frin
omridet Okat, vilket pa sikt kan komma att motivera sidana drgirder.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Genom att ta bort det gamla vigreservatet frigbrs mark f6r verksamhet dér det idag
finns ett bostadshus. Att markanvindningen férindtas fran industri till smaindustri
och kontor gér att tisken for storningar pa intilliggande bostadsfastigheter bedéms
obetydlig, Trafiken till och frin omradet kan dock komma att 6ka.

Planindringen innebir att en entreprendr fir mojlighet att férvirva mark och fast-
igheter. Firgelanda kommun kommer inte lingte att dga vare sig brukshandeln eller
bostadshuset och férhoppningen ir att entreprendrer och verksamhetsutévare ska
utveckla dessa fastigheter. Sker s3 kommer det att vara postivit f6r samhillet genom
att arbetstillfillen kan tillkomma.

FORANDRINGAR EFTER SAMRAD OM PLANFORSLAG

Plankartan har kompletterats & dndrats:

- utékning av omradet for sméindustti och minskning av omradet fér kontor/ handel
- byggnadsforbud pd den mark som beh6vs for att klara stabiliteten med atgird.

- andring av bestimmelse om 4tgird for att sdkra markens stabilitet.
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- inférande av administrativ bestimmelse om att bygglov ej kan medges forrin dtgird
fOr att sikra markens stabilitet kan ges.

- indting av bestimmelse om marklov fran att galla trid till att gilla ekar.

- justering av planomridets s6dra grins i enlighet med grins for ny fastighet

- borttagande av u-omride for dagvatten

Planbeskrivningen har kompletterats:

- angfende atgirder fOr att sikerstilla att marken nir tillfredsstillande stabilitet.
- gammal infart via ramp inom davarande Brattefors 1:7 tas bort.

- redovisning av gillande ledningsritter

Genomforandebeskrivningen har kompletterats & dndrats angaende:
- forrittningskostnander

- servitut for dagvattenledingar

- servitut eller avtal angéende forstirkningsatgirder

Fér%elanda april 2009
W 7 .
M 14 1y
/ Helena Carling }
/ kommunarkitekt f’f ﬂ
/ | {jj :
/ Y- "gmw’“""”’”“
/ n Myrén gréi

}zﬂan- och byggchef
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen upprittas genom enkelt planférfande.
Samrid/underrittelse mars-aptil 2009
Sérskilt utlitande april 2009
Antagande i kommunstyrelsen april 2009
Genomférandetid

Genomférandetiden 4r 10 4t frin den dag planen vunnit laga kraft.
Ansvarsférdelning

Plan- och byggkontoret Framtagande av detaljplan
Handlaggning av bygglov
Handldggning av bygganmalan
Upprittande av grundkarta

Lantmiterimyndigheten Fastighetsbildning
Exploatéren Tomas Grivare AB Anliggnings- och byggnadsarbete inom
kvartersmark

Ombhindertagande av dagvatten
Fastighetsrittsliga forrittningar enl.nedan

Firgelanda kommun Fastighetsrittsliga forrittningar enl.nedan
Skétsel och underhill av vatten och spill-
vattenledningar
Skotsel av naturmark

Ansvaret for forstiarkningsarbetena ska utredas ytterligare.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, servitut och avtal

De delar av fastigheterna Brattefors 1:7 och Brattefors 1:15 som ér kvartersmark i
planomradet ska bilda en ny fastighet. Denna fastighet ska ha ritt till utfart Gver na-
turmarken enligt markering pé plankartan och den ska belastas med de ledningsritter
som finns fér Firgelanda kommun. Naturmarken ska fortsatt tillhéra Brattefors 1:15
och vara i kommunal 4go.
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For omhindertagande av dagvatten fran den nybildade fastigheten finns dagvatten-
ledning som gir 6ver Brattefors 1:33, 1:20 och 1:15 i s6éder och 6ver Brattfors 1:34 i
notr. Ritten till dessa ledningar 16ses med servitut. Den sédra ledningen kan ocksé

betjina kvarvarande Brattefors 1:7.

Ritten att anbringa, tillse och eventuellt underhalla de f6reslagna jordskruvarna pé
fastigheten Brattefors 1:35 kan 16sas med servitut eller avtal.

EKONOMISKA FRAGOR

Firgelanda kommun stir for de fastighetsrittsliga kostnaderna som berdr avstyck-
ningen av Brattefors 1:15. Ovriga fastighetsrittsliga kostnader star Tomas Grivare
AB for. Bolaget star vidare for alla kostnader f6r aktiviteter inom kvartersmarken.

Ett sdrskilt avtal ska upprittas nér det géller kostnaderna och ansvaret £6r de fo1-
statkningsarbeten som ska utfOras 1 slinten pa fastigheten Brattefors 1:35.

Kommunen star f6r skotsel och kostnader vad giller de allmidnna vatten och spillvat-
tenledningar som finns i planomradet, samt naturmarken.

Ett sdrskilt avtal har upprittats mellan Firgelanda kommun och Tomas Grivare AB
angiende kostnaderna for planarbetet och forrittningskostnaderna f6r avstyckning
av Brattefors 1:15. D4 plankostnaderna 6verstiger det fastlagda beloppet kommer
planavgift i enlighet med kommunens taxa att tas ut vid bygglovgivning inom plan-
omréadet.

Firgelanda april 2009

elena C

arling

kommunarkitekt /

n Myré
élan— och byggchef
/
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Detaljplan for del av Brattefors 1:15 m.fl.

FASTIGHETSFORTECKNING
Databas uppdaterad 2009-02-15. Resultat ar framtaget:2009-02-17
Komplettering 2009-04-17 Tomas Grévare AB och Végverket

Fastighetsbeteckning:

Brattefors 1:15 (3)
Fastighetsigare
Firgelanda Kommun

45880 FARGELANDA

Brattefors 1:20 (1)
Fastighetsiigare
Blésterteknik Hb
VIKTOR ANDERSSONSVAG 6
45840 ODEBORG

Brattefors 1:33 (1)
Fastighetsiigare
Peanco Forvaltnings Ab
VALLAREDALSV 10
45840 ODEBORG

Brattefors 1:34 (1)
Fastighetsfigare
Minikraft A&O Ab
TREFFENBERGSV 9
65229 KARLSTAD

Brattefors 1:35 (1)
Fastighetsigare
Edqvist, Frank Dennis
SODERGATAN 14
45063 HOGSATER

Falk, Lars-Ake Gunnar
SPIKKLIPPAREVAGEN 7
45840 ODEBORG

Brattefors 1:7 (1)
Fastighetsiigare
Fastighetsbolaget Fair Tjugonio Kb
BOX 3343
10367 STOCKHOLM

Brotegarden 1:12 (1)
Fastighetsigare
Fargelanda Kommun
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Detaljplan for del av Brattefors 1:15 m.fl.

Britegarden 1:13 (1)
Fastighetsiigare
Fargelanda Kommun

45880 FARGELANDA

Torsberg 1:63 (1)
Fastighetsiigare
Fargelanda Kommun

45880 FARGELANDA

Komplettering 2009-04-22:

Blivande fastighet
Tomas Grivare AB
Kuroddsvigen 24 B
451 55 Uddevalla

Vighallare
Vigverket
Region Vist

405 33 Goteborg
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Fargelanda
kommur 2007-07-05

Plan- och byggkontoret

Kopia till:
Akten

Dnr 2007.F0053-22

Samradsredogorelse program
Detaljplan for del av Brattefors 1:15 m fl

Samradsforfarande

Ett planprogram séndes for samrad till myndigheter, organisationer och berérda
sakdgare 1 juni 2007. I medfoljande brev inbjods till ett samradsmote i ses-
sionssalen 1 kommunhuset i Fargelanda den 19 juni 2007. Inkomna synpunkter
skulle vara Fiargelanda kommun tillhanda senast 30 juni 2007.

Inkomna synpunkter och kommentarer

Lansstyrelsen i Véstra Gétaland

Lénsstyrelsen samlade bedomning &r att forutséttningarna gillande stabilitets-
forhallandena i marken méste klargdras under planprocessen. Aven erosions-
forhallandena i &n samt eventuella risker for 6versvimning méste virderas.
Dessutom maste kommunen undersoka framtida bullernivaer fér omradet. Ut-
over detta kan det krdvs ytterligare markundersdkningar for att reda ut om det
finns markfSroreningar p g a tidigare verksamhet. Lénsstyrelsen hela yttrande
finns som bilaga 1.

Kommentar och beaktande av synpunkter

En geoteknisk utredning kommer att géras och kommunen avser att diskutera
behovet av markundersékningar med lansstyrelsens miljoskyddsenhet. Nir det
géller framtida buller &r kommunens avsikt att i planbestdimmelse sétta en
grans for hur mycket buller som tillats pé en sddan nivé att bostadsbebyggelsen
ej ska storas.

Vigverket
Vigverket har inga planer pd att fordndra strackningen av vig 2077 och har

darfor inget att invénda mot att det gamla végreservatet anvinds for annat 4n-
damal.

Lantméterimyndigheten

Myndigheten erinrar om att kdparen av mark inom Brattefors 1:15 liksom
Vigverket bor tas med i fastighetsforteckningen.

Kommentar och beaktande av synpunkter

Fastighetsforteckningen kompletteras enligt ovan.

Allhemsvégen 5, 458 80 Fargelanda Tel 0528 - 56 70 00 Fax 0528 - 714 76



Regionmuseum Vistra Gotaland

Industribyggnaden finns upptagen i kommunens kulturmiljéprogram och det &r
bra att den skyddas. Lampliga varsamhetsbestimmelser bor inforas i planen.
Byggnaden kan dock tala tillbyggnad, varfér denna mojlighet kan finnas i pla-
nen.

Kommentar och beaktande av synpunkter
Rivningsforbud och varsamhetsbestdimmelser infors. Det finns dock ett beviljat
bygglov fran 2006-01-06 som medger att lanterninerna tas bort.

Vattenfall AB
Inga erinringar.

Valbohem AB
Inga erinringar.

Minikraft A&O AB, Brattefors 1:34

Onskemal framfors om att marken 6ster om bruksgarden (del av Brattefors
1:15) ska laggas till Brattefors 1:34 for att underlitta reparerations och om-
byggnadsarbete av kraftstationen.

Kommentar och beaktande av synpunkter

Synpunkten studeras i det vidare planarbetet. Det far inte innebéra en oldgenhet
for dgaren av bruksgédrden att mark eventuellt l4ggs till Brattefors 1:34.

Samradsmdétet 2007-06-19

Per Andersson, Brattefors 1:33 framforde att dagvattnet fran fastigheten Bratt-
efors 1:7, vilken ingér i det forslagna planomradet, inte tas omhand utan rinner
1 sldnter ner mot hans fastighet.

Frank Edqvist, Brattefors 1:35, framforde 6nskemal om att f4 mojlighet att né
sin fastighets andra véning via den ramp som mynnar i grinsen till Brattefors
1.7.

Kommentar och beaktande av synpunkter

Dagvattnet frén Brattefors 1:7 behdver tas omhand pa ett béttre sétt 4n vad som
idag 4r fallet. Det finns idag inga servitut som medger att vatten far ledas 6ver
angridnsande fastigheter mot Valboén. Ett forslag péd 16sning av denna fraga ska
finnas med i planens genomftrandebeskrivning.

Fastigheten Brattefors 1:35 dr bildad genom avstyckning fran Brattefors 1:33,
som 1 sin tur dr avstyckad fran Brattefors 1:7. Nér dessa fastighetsregleringar
gjorts har man inte fort in ndgon rétt (servitut) for utfart 6ver Brattefors 1:7.
Olagenheten for denna fastigheten bedéms vara stor om en sadan utfart tillats.

"/. °, . /ﬁ

SIS A A
&//&// e &
Helena Carling
kommunarkitekt

Allhemsvidgen 5, 458 80 Férge]andg/Te] 0528 - 56 70 00 Fax 0528 - 714 76
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Plan- och byggkontoret

Handléggare: Helena Carling
Kommunstyrelsen

Kopia till:
Akten

Dnr 2007.F0053-68 b9

SARSKILT UTLATANDE
DETALJPLAN FOR DEL AV BRATTEFORS 1:15 M.FL.

Samradsforfarande

Férgelanda kommun inbj6d sakégare och Lansstyrelsen till samréd om planfor-
slaget 19 februari — 6 april 2009. Ett samrddsméte holls den 24 mars i konferens-
rummet i Centrumhuset. Vid samréadstidens slut hade ett yttrande inkommit och
darefter har dven Lénsstyrelsen yttrat sig. Plan- och byggkontoret har under sam-
rédstiden radgjort med Lantméterimyndigheten om utformningen av planens
genomforandebeskrivning.

Sammanfattning av yttranden samt beaktande av synpunkter

Lansstyrelsen i Vastra Gotaland

Léansstyrelsen beddmer med hénsyn till ingripandegrunderna i 12 kap 1§ PBL
och nu kénda forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte
kommer att provas under forutséttning att synpunkterna fran Statens geotekniska
institut beaktas, samt att férhéllandena angéende 8versvimningsrisken tydlig-
gors 1 planhandlingen. Man uppmanar bl.a. kommunen att skirpa planbestam-
melsen angéende krav pé atgérd for att sdkra marken sé att erosion, ras och skred
ej kan uppkomma. En tidsgréns for nir &tgérden ska vidtas bor ocksa inforas.
Fragan vicks om tillrdckligt siktavstand fran utfarterna i planomradets norra del.
Lansstyrelsen &r positiv till att industribyggnaden som 4r kulturhistoriskt vérde-
full skyddas och framhéver vikten av att s& manga som méjligt av de stora ekar-
na sparas

Kommentar och beaktande av synpunkter

Planbestdmmelsen avseende stabilitet kommer att fortydligas i enlighet med
Ldnsstyrelsens forslag. Dessutom infors byggnadsforbud pa den mark som be-
hovs for att digirda stabilitetsproblemen. En administrativ bestimmelse infors
om att bygglov ej kan beviljas forrdn den foreskrivna stabiliseringsdtgdirden har
genomforts.

Allhemsvigen 5, 458 80 Firgelanda Tel 0528 — 56 70 00 Fax 0528 ~ 714 76



Samradsméte

Sarskilt protokoll &r upprattat, handling nr 63

Fastighetségarna till marken véster om planomradet &r positiva till att bidra till
att den nybildade fastigheten ska fungera. Man kan upplata mark for en ny dag-
vattenledning om det behovs. Agaren till Brattefors 1:35 kan stilla slénten till
forfogande for att foreslagna jordskruvar ska kunna anbringas, men motsétter sig
forslaget med avschaktning och uppfyllnad.

Det behover dock utredas ytterligare var dagvattenledningar finns och pé vilket
sétt den nybildade fastigheten bést ska avvattnas.

En diskussion férdes om vem som ska ha ansvar for de féreslagna jordskruvar-
nas funktion pé lang sikt och genomférandebeskrivningen. Forslagen déar att bil-
da gemensamhetsanldggning for dagvatten och omhéndertagande av slénten
(med jordskruvar) gillades inte. Ett alternativ till detta kan vara att servitut ord-
nas.

Frank Edqvist framforde att fastigheten Brattefors 1:35 6nskar servitut for att
kunna anvénda den ramp som leder frén den nybildade fastigheten till den Bratt-
efors 1:35. Detta 4r enda végen att nd andra véningen 1 byggnaden. Tomas Carls-
son anser att detta dr oldmpligt.

Kommentar och beaktande av synpunkter

Det finns dagvattenledningar — en norr och en séder om industribyggnaden - for
den nybildade fastigheten. Dessa leds over andra fastigheter (Brattefors 1:34 i
norr och Brattefors 1:33, 1.20 och 1:15 i soder). I samband med fastighetsre-
gleringen kan servitut for dessa ledningar ordnas. Genomforandebeskrivningen
andras i detta avseende.

Det dr forslaget att anviinda jordskruvar som dr aktuellt. Tillgdngligheten till att
anbringa, tillse och ev. underhalla dessa kan ldsas med servitut eller avtal. Vil-
ken eller vilka fastigheter/foretag/organisationer denna rdtt ska vara knuten ska
avgoras innan forstdrkningsatgdrderna vidas, men behover ej losas for att den-
na plan ska kunna antas.

Fastigheten Brattefors 1:35 dr bildad genom avstyckning fran Brattefors 1:33,
som i sin tur dr avstyckad fran Brattefors 1:7. Ndr dessa fastighetsregleringar
gjorts har man inte fort in nagon radtt (servitut) for utfart over Brattefors 1:7.
Oldgenheten for denna fastighet, och i ndsta steg den nybildade fastigheten be-
doms vara stor om en sadan utfart tillats. Planbeskrivningen kompletteras med

denna uppgift.

Tomas Gravare AB
Anteckningar fran telefonsamtal, sarskild minnesanteckning finns, handling 65

I planbeskrivningen framgar att ekarna ska skyddas mot avverkning. P4 plankar-
tan finns en bestdammelse att trdd ej far fallas utan marklov. Onskemalet &r att
bara de fem nordligaste ekarna langs vigen far detta skydd.

Allhemsvigen 5, 458 80 Fargelanda Tel 0528 — 56 70 00 Fax 0528 - 714 76



Beskrivningen av att atgird ska vidtas for att sdkra marken sa att erosion, ras och
skred ej kan uppkomma tolkas sa att tgédrden ska ha effekt for 6verskadlig tid
och ej behover skotas och underhéllas. Stdimmer det?

I samband med att lantmétaren snart sétter ut grdnsen mot Brattefors 1:7 fas ett
underlag till att justera ldget for den sddra plangrénsen.

Bara bruksgérden bor ha beteckningen KH. Atminstone bér omrédet for indu-
strimark bor utvidgas till att f6lja grdnsen fran staketet norr om industribyggna-
den och rakt dsterut parallellt med industribyggnadens husliv.

Avtal om forrittningskostnader, plankostnader finns. Meningen ér att de kostna-
der som uppkommer for forstdrkningsarbete ska inrymmas i denna totalkostnad.

Forrattningskostnader géllande k6p av del av Brattefors 1:7 faller pa Tomas
Grévare AB.

Kommentar och beaktande av synpunkter
Planbestimmelsen fortydligas sa att marklov krdvs for att falla ekar.

Ambitionen med forstdrkningsarbeten mot skred och ras dr att de ska sdkra
slanten for overskadlig framtid. Detta krav ska ddrfor formuleras vid upphand-
ling av atgdrden.

Plangrdnsens sodra strdckning justeras efier den framtida fastighetsgrdnsen.
Omrddet for kontor och handel syfiar till att skapa en 6vergang till bostadsbe-
byggelsen norr om vig 2077. Skalan pa bebyggelsen dr tinkt att vara mindre
och omradet utgor en skyddszon for buller fran industriomradet. En mindre ut-
vidgning av industriomradet bedoms dock vara mojlig att gora.

Vilken eller vilka fastigheter/foretag/organisationer som ska bekosta de nodvdn-
diga forstirkningarna av marken ska avgoras innan detta arbete vidas, men

behover ej losas for att denna plan ska kunna antas.

Genomforandebeskrivningen kommer att fordndras och kompletieras ndr det
gdller forrdtimingskostnader.

Intressent som gj fatt sina synpunkter tiligodosedda

Frank Edqvist, Brattefors 1:35

H/g/e(m// m o / s <

v k01nmuna1 kitekt /
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Grundkarta till detaljplan 6ver
del Brattefors 1:15 m.fl., Odeborgs
samhadlle, Fargelanda kommun

URSPRUNG, FRAMSTALLNINGSMETOD

Grundkartan uppréattad av Metria i Vastra Gotalands lan,
genom utdragoch komplettering av kommunens digitala priméarkarta.

Aktualitet fastighetsinformation: 19/1 -09
Aktualitet detaljinformation: 19/1 -09

Kartstandard
Fullstandighet
Lagesnoggrannhet standard 3

IOVAIRIVE —

30V,

-

HMK-H 2.2.6.1
standard 2

s

PLANSYSTEM HOJDSYSTEM ARENDENUMMER
RTR 05 7,5 gon V 64:0 RH 70 2007.0053
| 1
I 2
Fredrik Molin, matningsingenjér =
o
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——— e ——— ——
SKALA 1:1000 i A1 format SKALA 1:2000 i A3 format

i
LLANBESTAMMELSER

el . i g . Grundkartans beteckningar
Féljande géller inom omraden med nedanstaende

beteckningar. Dar beteckning saknas galler BRATTEFORS Traktnamn
bestammelsen inom hela planomradet. 1:15 Registerbeteckning
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten. 100 Hojdkurva med besiffring
PIanIinje ----- Gangbanekant
B— Koérbanekant
4 knin
Gransbetec ' gar 100,00 Markhojd
—-—-= Anvandningsgrans —_— Byggnadslinje
—--——- Egenskapsgrans Stig
= = Planomradesgrans G Ektrad
—————— Fastighetsgrans
Markanvandningsyta ——- Traktgrans
— Agoslagsgrans

Allméanna platser

5 Ledningsratt
- NATUR Naturomrade

------ Servitut
Kvartersmark

Im Smaindustri
B «H

Utformning av aliménna platser

Kontor och handel

Sikt Marken ska hallas fri fran buskar och trad
Utfart Utfart 6ver naturmarken
Utnyttjandegrad

e0,0 Hogsta exploateringsgrad i bruttoarea

Markens anordnande
o -4 Utfartsforbud

= Atgard ska vidtas for att sdkra marken

sa att tillfredstallande stabilitet enligt skredkommissionens anvisningar uppnas

Begriansningar av markens bebyggelse

Marken far inte bebyggas

Marken ska vara tillganglig fér allmanna underjordiska ledningar

Utformning och utférande

f1 Byggnader ska ha sadeltak och taktackningen
ska vara réda takpannor

f2 Ny- eller tillbyggnad ska anpassas till
befintlig industribyggnad vad galler material och utformning

Viardefulla byggnader

q Byggnad som omfattas av 3 kap. 12 § PBL
q1 Byggnaden far inte rivas.
Fasadmaterial och utformning ska bevaras.
Byggnadsteknik
b Vid gruslaggning pa berg eller friktionsjord ska

markradonhalten matas och eventuella atgarder
vidtas for att uppna godkanda gransvarde
for radon i luft | byggnader

Stérningsskydd

Verksamheten far ej stéra omgivningen.
Utanfér denna grans galler:

A A

Ekvivalenta ljudnivaer far ej éverstiga

50 dB(A) dagtid 7 -18

45 dB(A) kvallstid 18 - 22 och sén- helgdag 7-18
50 DB(A) nattetid 22 -07

ittetid 2207 Odeborgs samhiille,
Momentan ljudniva far inte éverstiga 55 dB(A)

Fargelanda kommun

Administrativa bestammelser
Genomforandetiden ar tio ar fran den dag planen vunnit laga kraft

Marklov kravs for att falla ekar
Forstarkningsatgard enligt bestammelse n ska genomféras innan nya bygglov kan ges
Planavgift i enlighet med kommunfullmaktiges taxa skall tas ut vid bygglovsgivning

elena Carling
kommunarkitekt

Planen antagen av kommunstyrelsen 2009-04-29 § 94 i enlighet med
kommunfullmaktiges delegationsbeslut 2007-05-23 § 63. \
Laga kraft 2009-05-27.
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DETALJPLAN FOR DEL AV
BRATTEFORS 1:15 M.FL.

PLANKARTA MED BESTAMMELSER

Planférslaget ar upprattat i april 2009 av
plan- och byggkontoret, Firgelanda kommun

n Myren
an- och byggchef
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Byggnad
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DETALJPLAN FOR DEL AV
BRATTEFORS 1:15 M.FL.
Odeborgs samhiille,
Fargelanda kommun

ILLUSTRATIONSKARTA

Planférslaget ar uppréttat i april 2009
av plan- och byggkontoret,

Fargelanda kommun
an Myﬁén
plan- och byggchef

elena Carling
kommunarkitekt
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Planen antagen av kommunstyrelsen 2009-04-29 § 94 i enlighet med
kommunfullmaktiges delegationsbeslut 2007-05-23 § 63.
Laga kraft 2009-05-27.
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Grundkarta till detaljplan Gver
del Brattefors 1:15 m.fl., Odeborgs
samhalle, Fargelanda kommun

URSPRUNG, FRAMSTALLNINGSMETOD

Grundkartan upprattad av Metria i Vastra Goétalands lan,

genom utdragoch komplettering av kommunens digitala primarkarta.

Aktualitet fastighetsinformation: 19/1 -09
Aktualitet detaljinformation: 19/1 -09

Kartstandard HMK-H 2.2.6.1
Fullstandighet standard 2
Lagesnoggrannhet standard 3
PLANSYSTEM HOJDSYSTEM ARENDENUMMER
RTR 05 7,5 gon V 64:0 RH 70 2007.0053
Fredrik Molin, matningsingenjor
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LANBESTAMMELSER
Foljande galler inom omraden med nedanstaende
beteckningar. Dar beteckning saknas galler
bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
Planlinje
Gransbeteckningar
—-—-- Anvandningsgrans
=== - Egenskapsgrans

= === Planomradesgrans

Markanvandningsyta

Allmanna platser
NATUR Naturomrade

Kvartersmark

Im Smaindustri

- KH Kontor och handel

Utformning av allmanna platser

Sikt Marken ska hallas fri fran buskar och trad
Utfart Utfart dver naturmarken
Utnyttjandegrad

e0,0 Hogsta exploateringsgrad i bruttoarea

Markens anordnande
|—e— . q Utfartsforbud

Atgéard ska vidtas for att sdkra marken

: sa att tillfredstallande stabilitet enligt skredkommissionens anvisningar uppnas

Begransningar av markens bebyggelse

..... Marken far inte bebyggas

Marken ska vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar

Utformning och utforande

f1 Byggnader ska ha sadeltak och taktackningen
ska vara roda takpannor

f2 Ny- eller tillbyggnad ska anpassas till
befintlig industribyggnad vad galler material och utformning

Vardefulla byggnader
q Byggnad som omfattas av 3 kap. 12 § PBL

q1 Byggnaden far inte rivas.
Fasadmaterial och utformning ska bevaras.

Byggnadsteknik

b Vid gruslaggning pa berg eller friktionsjord ska
markradonhalten matas och eventuella atgarder
vidtas for att uppna godkanda gransvarde
for radon i luft i byggnader

Storningsskydd

A A Verksamheten far ej stéra omgivningen.
Utanfor denna grans galler:
Ekvivalenta ljudnivaer far ej dverstiga
50 dB(A) dagtid 7 -18
45 dB(A) kvallstid 18 - 22 och so6n- helgdag 7-18
50 DB(A) nattetid 22 -07
Momentan ljudniva far inte dverstiga 55 dB(A)

Administrativa bestammelser
Genomférandetiden ar tio ar fran den dag planen vunnit laga kraft
Marklov kravs for att falla ekar

Forstarkningsatgard enligt bestammelse n ska genomféras innan nya bygglov kan ges
Planavgift i enlighet med kommunfullmaktiges taxa skall tas ut vid bygglovsgivning

Planen antagen av kommunstyrelsen 2009-04-29 § 94 i enlighet med
kommunfullmaktiges delegationsbeslut 2007-05-23 § 63.
Laga kraft 2009-05-27.
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""" Servitut

DETALJPLAN FOR DEL AV
BRATTEFORS 1:15 M.FL.
Odeborgs samhaiille,
Fargelanda kommun

PLANKARTA MED BESTAMMELSER

Planforslaget ar upprattat i april 2009 av
plan- och byggkontoret, Fargelanda kommun

Helena Carling Jan Myrén
kommunarkitekt plan- och byggchef
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DETALJPLAN FOR DEL AV
BRATTEFORS 1:15 M.FL.
Odeborgs samhiille,
Fargelanda kommun

ILLUSTRATIONSKARTA

Planforslaget ar upprattat i april 2009
av plan- och byggkontoret,
Fargelanda kommun

Helena Carling Jan Myrén
kommunarkitekt plan- och byggchef
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Planen antagen av kommunstyrelsen 2009-04-29 § 94 i enlighet med
kommunfullmaktiges delegationsbeslut 2007-05-23 § 63.
Laga kraft 2009-05-27.




Fargelanda
kommun

GENOMFORANDE-
BESKRIVNING
DETALJPLAN FOR DEL AV
BRATTEFORS 1:15 M.FL.
ODEBORGS SAMHALLE
Dnr 2007.FO053

Framtagen av plan- och byggkontoret
Fargelanda kommun april 2009
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen upprittas genom enkelt planférfande.
Samrad/underrittelse mars-april 2009
Sarskilt utlatande april 2009
Antagande i kommunstyrelsen april 2009

Genomférandetid
Genomférandetiden dr 10 édr fran den dag planen vunnit laga kraft.
Ansvarsférdelning

Plan- och byggkontoret Framtagande av detaljplan
Handliggning av bygglov
Handliggning av bygganmailan
Upprittande av grundkarta

Lantmiterimyndigheten Fastighetsbildning
Exploatoren Tomas Gravare AB Anlaggnings- och byggnadsarbete inom
kvartersmark

Ombhindertagande av dagvatten
Fastighetsrittsliga forrittningar enl.nedan

Firgelanda kommun Fastighetsrittsliga forrittningar enl.nedan
Skétsel och underhall av vatten och spill-
vattenledningar
Skétsel av naturmark

Ansvaret for forstirkningsarbetena ska utredas ytterligare.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, servitut och avtal

De delar av fastigheterna Brattefors 1:7 och Brattefors 1:15 som ar kvartersmark 1
planomradet ska bilda en ny fastighet. Denna fastighet ska ha ritt till utfart 6ver na-
turmarken enligt markering pa plankartan och den ska belastas med de ledningsritter
som finns f6r Firgelanda kommun. Naturmarken ska fortsatt tillhora Brattefors 1:15
och vara i kommunal dgo.
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F6r omhindertagande av dagvatten fran den nybildade fastigheten finns dagvatten-

ledning som gar 6ver Brattefors 1:33, 1:20 och 1:15 i séder och 6ver Brattfors 1:34 1
norr. Ritten till dessa ledningar 16ses med servitut. Den sédra ledningen kan ocksa

betjina kvarvarande Brattefors 1:7.

Ritten att anbringa, tillse och eventuellt underhalla de féreslagna jordskruvarna pa
fastigheten Brattefors 1:35 kan 16sas med servitut eller avtal.

EKONOMISKA FRAGOR

Firgelanda kommun star for de fastighetsrittsliga kostnaderna som berdr avstyck-
ningen av Brattefors 1:15. Ovriga fastighetsrittsliga kostnader star Tomas Grivare
AB f6r. Bolaget star vidare for alla kostnader for aktiviteter inom kvartersmarken.

Ett sirskilt avtal ska upprittas nir det giller kostnaderna och ansvaret for de for-
stirkningsarbeten som ska utforas i slinten pa fastigheten Brattefors 1:35.

Kommunen star for skotsel och kostnader vad giller de allmdnna vatten och spillvat-
tenledningar som finns i planomradet, samt naturmarken.

Ett sirskilt avtal har upprittats mellan Firgelanda kommun och Tomas Grivare AB
angaende kostnaderna for planarbetet och forrittningskostnaderna for avstyckning
av Brattefors 1:15. Da plankostnaderna 6verstiger det fastlagda beloppet kommer
planavgift 1 enlighet med kommunens taxa att tas ut vid bygglovgivning inom plan-
omradet.

Firgelanda april 2009

Helena Carling
kommunarkitekt

Jan Myrén
plan- och byggchef
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Handlingar

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

- grundkarta i skala 1:1000

- plankarta med bestimmelser i skala 1:1000
- illustrationskarta i skala 1:1000

- genomforandebeskrivning

- fastighetsforteckning

- samradsredogorelse

- sarskilt utlitande

Planeringens syfte

Detaljplanen syftar till skapa forutsittningar for att bedriva icke storande smaindustri,
ha kontor och handel i ett omrade som tidigare varit planlagt for industriverksamhet
och vigreservat.

Planens laglighet

MILJOBALKEN

Enligt MB 3 kap 1 § och PBL 2 kap 1 § skall mark- och vattenomraden anvindas

for det eller de andamal f6r vilka omradena ar mest limpade med hinsyn till beskaf-
fenhet och lige samt foreliggande behov. Foretride skall ges sidan anvindning som
medfor en fran allman synpunkt god hushallning. Markomradena inom det féreslag-
na planomradet bedoms uppfylla dessa krav. Marken brukas redan idag f6r industri-
indamal och har dirigenom paverkats sa att den ej ar lamplig for annan anvandning;

Enligt MB 3 kap 6 § skall mark- och vattenomraden, samt fysisk miljo i 6vrigt som
har betydelse pa grund av naturvirden eller med hinsyn till friluftslivet sa langt det ar
mojligt skyddas mot atgirder som patagligt kan skada natur- och kulturmiljon. Omra-
den av riksintresse for naturvarden, kulturmiljovarden eller friluftslivet skall skyddas
mot atgirder som patagligt skadar natur- eller kulturmiljon. Hela Odeborgs samhille
ligger inom beslutade riksintresse for kulturmiljovarden. Genom sirskilda bestdm-
melser i detaljplanen ska den virdefulla kulturmiljon skyddas och regler sittas for

hur tillkommande bebyggelse ska utformas for att anpassas till den befintliga miljon.
Planidndringen anses dirfor leva upp till lagens krav.

PLAN- OCH BYGGLAGEN

Enligt PBL 2 kap 3 § skall bebyggelse forliaggas till mark som ar limpad for
andamalet med hinsyn till:

- de boendes och Gvrigas hilsa,

- jord-, berg- och vattenforhallanden,

- mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning och avlopp samt annan
sambhillsservice,
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- mojligheterna att férebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstérningar.

Det bedoms att utformningen av planforslaget ar forenligt med dessa krav.

Enligt PBL 3 kap 1 § skall byggnader placeras och utformas pa ett sitt som ar limp-
ligt med hinsyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvirdena pa
platsen. Byggnader skall ha en yttre form och firg som ar estetiskt tilltalande, limplig
tor byggnaderna som sadana och som ger en god helhetsverkan. Tillkommande be-
byggelses placering och utformning kommer att regleras 1 planbestimmelser sa att en
god anpassning uppnas. Detaljutformning hanskjuts till bygglovprévningen.

Plandata

Planomradet omfattar ca 3 hektar och ér beldget sydvist om vig 2075 och 6ster om
Valboén mitt i Odeborg, Planomridet ir en del av ett stérre industriomrade.

Tidigare staliningstaganden

OP0s

Den redovisade markanvindningen inom planomradet anges till industri och handel
(f.d. brukshandeln). En studerad ny vigstrackning som réitar upp vig 2077 redovisas.
I 6vrigt foreslas inga forindringar.

Hela Odeborgs samhille ligger inom beslutade riksintresse for kulturmiljévarden.
Kommunens stillningstagande i OP06 ir foljande:

”Landskapet, bebyggelsemiljon samt enstaka fornlimningar, byggnader och anliggningar dr en viktig
del i kommuninnevinarnas identitet och representerar samtidigt stora virden fér besékande 1 kommu-
nen. Det dr dirfor angeliget f6r kommunens utveckling att virdefulla kulturlimningar bevaras.

e Inom omrade av riksintresse for kulturmiljévarden och omride upptaget i kommunens kultur-
miljoprogram bér kompletteringar och foérindringar av bebyggelse ske under sidana former att
helhetsintrycket och kulturmiljévirdena bibehills. Ny bebyggelse bor, bade vad giller lokalisering
och utformning, ges en karaktir som ansluter till den befintliga.

e Vid prévning av ny bebyggelse, forindringar i bebyggelse eller férindrad anvindning av mark och
vatten skall kommunens kulturmiljdprogram utgora ett underlag,

e Det ir angeldget att en levande landsbygd, ett aktivt jordbruk och ett 6ppet odlingslandskap kan
bibehallas. Detta dr avgorande faktorer for att kulturlandskapet och kulturmiljén bevaras.

e  Kulturmiljévirden i kulturhistoriskt virdefulla enskilda fastigheter och broar bor beaktas infér
forindringar i bebyggelsemiljon.”

BYGGNADSPLAN FOR ODEBORGS BRUKSSAMHALLE

Byggnadsplanen som antogs 1968 giller f6r stérre delen av planomradet. Foljade

bestimmelser giller:
"Med | betecknat omride far anvindas endast for industiandamal av sadan beskaffenbet att
ndrboende ¢ vallas oldgenbeter med héansyn till sundhet, brandsakerbet och trevnad, samt for
med verksambeten sambirigt bostadsandamal.”

"Med V'] betecknat omride skall ntgira vattenomrade som icke far utfyllas eller dverbyggas i

annan man an som erfordras for industriella vattenbyggnader.”
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Utover detta finns mark for framtida vig och mark som ej fir bebyggas.
DETALJPLAN FOR BRATTEFORS ODEBORGS SAMHALLE

Detaljplanen som antogs 1990 giller f6r en mindre del av omradet i anslutning till
Bruksvigen. Markanvindningen anges 1 huvudsak som naturomrade. En mindre del
tillhor vigomradet dar ett siktfélt sarskilt markerats.

FRAGA OM MILJIOBEDOMNING

Alla planer som kan antas ha en betydande miljépaverkan skall enligt Miljobalken
kap 6 § 11 miljobedémas. Det innebir bla. att en miljokonsekvensbeskrivning enligt
Miljobalkens kap 6 §§ 12 — 13 ska tas fram. Som underlag for ett stillningstagande

1 fragan gors en s.k. behovsbedémning. Kommunen har dirvid kommit fram till att
den markanvindning som féreslas inte kommer att medféra en betydande miljopa-
verkan. (Beslut i kommunstyrelsen 2007-05-30.) Motivet dr att paverkan bedéms vara
mycket begrinsad da endast icke stérande smaindustri eller handel ska fa finnas i pla-
nomradet. En miljobedémning behover inte goras utan planens paverkan pa miljon
kan redovisas lingre fram i planbeskrivningen.

PLANPROGRAM OCH SAMRAD

Ett planprogram togs fram och skickades f6r samrad till berérda sakigare, myndig-
heter och organisatoner i juni 2007. Ett samradsméte holls 19 juni. En samradsre-
dogorelse dir synpunkter sammanstills och det beskrivs hur de beaktas (godkind av
kommunstyrelsen 2007-08-08) hor till denna plan.

SAMRAD OM PLANFORSLAG

Samrad om planférslaget holls februari - april 2009. Ett samradsmote holls 24 mars.
Synpunkter fran samradet och hur de beaktats finns i dokumentet Sarskilt utlitande
(2009-04-08) som hor till denna plan.

MARKAGOFORHALLANDEN

Brattefors 1:15 dgs av Firgelanda kommun. For delar av fastigheten finns ett upprit-
tat kopekontrakt dir marken saljs till ett féretag. Samma foretag ska ocksa kopa den
del av fastigheten Brattefors 1:7 som ingar i planomradet. Brattefors 1:35 idr priva-

tagd.

Forutsattningar, foradndringar och konsekvenser

BEBYGGELSE

I omréidet anvinds finns en industribyggnad, den f.d. brukshandeln som inte anvinds
och ett bostadshus. Bostadshuset har dalig teknisk kvalitet och maste troligen rivas. 1
anslutning till byggnaderna finns hardgjorda ytor for transport och parkering, tomt-
och naturmark.

Med hinsyn till nérliggande bostadsbebyggelse féreslas att marken 1 framtiden far
anvindas till smaindustri som inte stér omgivningen, samt kontor och handel. Den
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ritt att bo 1 industriomradet som fanns med den gamla planen tas bort.

I omradets norra ér byggritterna utformade sa att bebyggelsen 1 skala och utform-
ning ska bilda en 6verging till bostadsbebyggelsen norr om vig 2077. Oster om
industribyggnaden far marken inte bebyggas, medan det dr mojligt att bygga till eller
komplettera med ytterligare industribyggnader 1 séder.

Tillgiangligheten till och inom planomradet ir i stort sett god, da marken ej ir mer ku-
perad dn att lampliga lutningar kan astadkommas. I vister finns dock en kraftig slint
och hojdskillnad ner mot industribyggnader utanfor planomradet.

VAGAR OCH PARKERING

Infart fran vig 2207 finns fran norr och Oster. Den norra infarten och den sydostra
infarten till det som idag dr en bostadstomt behalls. Fér 6vriga strickor lings vig
2077 inf6rs en bestimmelse om utfartsforbud. Parkeringsplatser till verksamheterna
(industri, handel och kontor) ryms inom planomradet och ska anordnas 1 en omfatt-
ning som anpassas till den verksamhets som bedrivs. Foljs det forslag till parkerings-
norm som finns f6r Firgelanda betyder det att minst 30 parkeringsplatser beh6vs 1
den norra delen dar handel tillats och for industriverksamheten ca 50 parkeringsplat-
ser. Infarten via ramp fran Brattefors 1:7 till andra vaningen i byggnaden pa Bratte-
fors 1:35, som fanns nir allt var en fastighet, kommer inte att finnas kvar.

NATUR OCH KULTUR
Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

I kommunens kulturmiljéprogram — antaget av kommunfullmaktige 2006-02-15

— pekas Odeborgs bruksamhiille ut som en sirskilt virdefull kulturmiljé. Odeborgs
bruk med sina bevarade byggnader ir ett av Dalslands basta exempel pa industriell
tegelarkitektur fran tiden kring sekelskiftet 1900. Bland byggnaderna inom planomra-
det dr det fabriksbyggnaden som har ett sérskilt kulturhistoriskt virden.
Industribyggnaden omfattas av rivningsférbud och varsamhetsbestimmelser som
skyddar byggnaden enligt PBL 3 kap 12 § inférs.

Natur

Omradets naturvirden bestar frimst av en samling stora ekar som omger bostads-
tomten. Dessa omfattas av en planbestimmelse som gor att marklov krévs for att
filla ekar. Den tridrida som finns Oster om industribyggnaden dr betydelsefull for att
skapa lummighet och 6vergang mellan industriomradet och kullen pa andra sidan vig
2077. En zon med naturmark sparas dirfoér lings vag 2207.

GEOTEKNIK

En geoteknisk undersékning genomfordes 1990 av Geo-Vist (rapport 90-178) 1
angrinsande omrade omedelbart séder om planomradet. Jorden bestar under over-
byggnader och husgrunder av 10-15 meter fast lera pa friktionsjord. Kontroll av
stabiliteten har gjorts. Sikerhetsfaktorn for utglidning i Valboan var dir stérre dn 2,
vilket anses tillracklig,

En 6versiktlig stabilitetskartering som utférdes av GF-konsult ar 2000- 2001 anger
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att delar av omradet ej kan klassas som tillfredsstallande stabilt.

Bohusgeo har genomfort en geoteknisk undersékning och utredning 2007 - 2008
(PM 2008-12-03, arb.nr U07064). De inledande undersékningarna visade att det
fanns problem med stabiliteten varfér en férdjupad utredning har gjorts. Denna visar
att det finns risk for stabilitetsproblem i planomradets sydvistra del. Utredningen re-
dovisar forslag till atgard antingen genom avschaktning och stodfyllning eller genom
att anbringa jordskruvar. For 6vriga delar av planomradet finns inga stabilitetspro-
blem.

For att inom ramen for detaljplanen komma till ritta med stabilitetsproblemen har
planomradet utékats at vister och en bestimmelse inforts om att atgird ska vidtas
for att sikra marken sa att tillfredsstéllande stabilitet enligt skredkommissionens an-
visningar uppnas. Denna dtgird ska utforas innan nya bygglov kan ges. Pa den mark
som behévs for att genomfora atgirden infors byggnadsférbud.

OVERSVAMNING

Det bedoms inte féreligga nagon risk for att planomradets huvuddelar ska 6versvim-
mas. Dessa ligger mellan 9 och 10 meter 6ver Valboans strandlinje. Den oversiktliga
Oversvimningkarering som utforts av Riddningsverket visar att vid dimensionerande
fléde for Valboan finns en risk att den allra Ostligaste ligre belidgna ytan pa fastighe-
ten Brattefors 1:35 i omradet for industrimark kan 6versvimmas. Denna yta ligger 3
meter Over strandlinjen till Valboan och den far inte bebyggas.

RADON

Den geotekniska undersokningen fran 2008 redovisar uppmaitta markradonhalter till
28kBa/m3 i punkt 27 och i jordarten silt och jorden beddms utgdras av normalra-
donmark. I samband med byggnation boér markradonhalten mitas om grundligg-
ningen gors direkt pa friktionsjord eller berg. Denna rekommendation inférs som en
planbestimmelse.

TEKNISK FORSORINING
Vatten och avlopp

Kommunalt vatten finns och avloppsvatten tas om hand i Odeborgs reningsverk som
ligger i anslutning till fabriksomradet. Fargelanda kommun har ledningsritt f6r dessa
ledningar inom planomradet. De redovisas pa kartan nedan. For att sikra dessa ytter-
ligare inf6rs U-omrade f6r dessa ledningar. I ett fall finns inte lingre nagon ledning
kvar. Dir skapas inget u-omrade. Dagvatten leds via angrinsande fastigheter till Val-
boan. Detta omhindertagande behéver ses 6ver - se vidare genomférandebeskriv-
ningen.

El
Vattenfall dr nitdgare och omradet ar tillrdckligt f6rsorijt.

Tele
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Teleledningar och bredband finns.

HALSA OCH SAKERHET
Buller

Den verksamhet som etableras i omradet tillats inte bullra mer 4n att naturvards-
verkets riktlinjer f6r industribuller vad giller ekvivalent ljudniva f6r buller utomhus
klaras i grinsen for kvartersmarken at norr och 6ster.

Férorenad mark

Inom fabriksomradet har man tidigare sysslat med verkstadsindustri med ytbehand-
ling av metaller och tillverkning av plastpolyester. Oversiktliga miljsundersékningar
genomférdes 2002 och 2003 i omradet séder om industribyggnaden. Linsstyrelsen
bedémer omradet som riskklass 3 bedomning. (1 dr hogsta riskklass och 4 dr ligsta
riskklass). Kadmium, bly, arsenik och zink har hittats. Risk for urlakning och sprid-
ning ér liten. Ytterligare undersékningar bedoms enligt linsstyrelsen inte behévas om
marken fortsatt ska vara industrimark. I sjilva industrilokalen och marken norr och
Oster om denna har troligen inga undersokningar gjorts. I norra delen av planomra-
det har dock ingen miljostorande verksamhet f6rekommit (brukshandel och bostads-
hus), vilket motiverar att handel och kontor kan férlaggas dit.

Trafiksakerhet

Det Trafiksikerhetsprogram som kommunen och Vigverket tog fram 1999 anvisar
en ny strickning av Bruksvigen — vig 2077 — inom det foreslagna planomradet. En-
ligt Vigverket finns idag inga planer vare sig pa lang eller kort sikt att géra en sidan
torindring. De trafiksidkerhetshojande atgarder som kan komma att genomféras
inskranker sig till t.ex. vigbulor eller avsmalningar. Den verksamhet som kommer
att bedrivas inom planomradet kommer att innebdra att trafikméingden till och fran
omradet 6kar, vilket pa sikt kan komma att motivera sidana argirder.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Genom att ta bort det gamla vigreservatet frigérs mark for verksamhet dir det idag
finns ett bostadshus. Att markanvindningen férindras fran industri till smaindustri
och kontor gor att risken for storningar pa intilliggande bostadsfastigheter bedoms
obetydlig. Trafiken till och fran omradet kan dock komma att 6ka.

Planindringen innebir att en entreprendr far mojlighet att forvirva mark och fast-
igheter. Firgelanda kommun kommer inte lingre att 4ga vare sig brukshandeln eller
bostadshuset och férhoppningen ir att entreprendrer och verksamhetsutévare ska
utveckla dessa fastigheter. Sker sa kommer det att vara postivit f6r samhillet genom
att arbetstillfillen kan tillkomma.

FORANDRINGAR EFTER SAMRAD OM PLANFORSLAG

Plankartan har kompletterats & dndrats:

- utdkning av omridet f6r smaindustri och minskning av omridet f6r kontor/handel
- byggnadsférbud pa den mark som behovs for att klara stabiliteten med atgird.

- andring av bestimmelse om dtgird for att sikra markens stabilitet.
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- inférande av administrativ bestimmelse om att bygglov ej kan medges férrin atgird
for att sikra markens stabilitet kan ges.

- andring av bestimmelse om marklov fran att gilla trid till att galla ekar.

- justering av planomradets sodra grins i enlighet med grins for ny fastighet

- borttagande av u-omrade for dagvatten

Planbeskrivningen har kompletterats:

- angdende atgirder for att sidkerstilla att marken nar tillfredsstillande stabilitet.
- gammal infart via ramp inom davarande Brattefors 1:7 tas bort.

- redovisning av gillande ledningsritter

Genomférandebeskrivningen har kompletterats & dndrats angaende:
- forriattningskostnander

- servitut for dagvattenledingar
- servitut eller avtal angaende forstirkningsatgirder

Firgelanda april 2009

Helena Carling
kommunarkitekt

Jan Myrén
plan- och byggchef
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Detaljplan for del av Brattefors 1:15 m.fl.

FASTIGHETSFORTECKNING
Databas uppdaterad 2009-02-15. Resultat &r framtaget:2009-02-17

Komplettering 2009-04-17 Tomas Grévare AB och Vagverket

Fastighetsbeteckning:

Brattefors 1:15 (3)
Fastighetségare
Féargelanda Kommun

45880 FARGELANDA

Brattefors 1:20 (1)
Fastighetsagare
Blasterteknik Hb
VIKTOR ANDERSSONSVAG 6
45840 ODEBORG

Brattefors 1:33 (1)
Fastighetsagare
Peanco Forvaltnings Ab
VALLAREDALSV 10
45840 ODEBORG

Brattefors 1:34 (1)
Fastighetsagare
Minikraft A&O Ab
TREFFENBERGSV 9
65229 KARLSTAD

Brattefors 1:35 (1)
Fastighetsagare
Edgvist, Frank Dennis
SODERGATAN 14
45063 HOGSATER

Falk, Lars-Ake Gunnar
SPIKKLIPPAREVAGEN 7
45840 ODEBORG

Brattefors 1:7 (1)
Fastighetsagare
Fastighetsbolaget Fair Tjugonio Kb
BOX 3343
10367 STOCKHOLM

Brotegarden 1:12 (1)
Fastighetségare
Féargelanda Kommun

45880 FARGELANDA
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Detaljplan for del av Brattefors 1:15 m.fl.

Brotegarden 1:13 (1)
Fastighetsagare
Fargelanda Kommun

45880 FARGELANDA

Torsberg 1:63 (1)
Fastighetsagare
Féargelanda Kommun

45880 FARGELANDA

Komplettering 2009-04-22:

Blivande fastighet
Tomas Gréavare AB
Kurddsvéagen 24 B
451 55 Uddevalla

Vaghallare
Véagverket
Region Vast
405 33 Goteborg
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Dnr 2007.F0053-22

Samradsredogérelse program
Detaljplan for del av Brattefors 1:15 m fl

Samradsforfarande

Ett planprogram séndes for samrad till myndigheter, organisationer och berérda
sakégare 1 juni 2007. | medfdljande brev inbjods till ett samradsmote i ses-
sionssalen i kommunhuset i Fargelanda den 19 juni 2007. Inkomna synpunkter
skulle vara Féargelanda kommun tillhanda senast 30 juni 2007.

Inkomna synpunkter och kommentarer

Lansstyrelsen i Vastra Gotaland

Lansstyrelsen samlade beddmning &r att forutsattningarna gallande stabilitets-
forhallandena i marken maste klargéras under planprocessen. Aven erosions-
forhallandena i an samt eventuella risker for Gversvamning maste vérderas.
Dessutom maste kommunen underséka framtida bullernivaer for omradet. Ut-
over detta kan det kravs ytterligare markundersdkningar for att reda ut om det
finns markfororeningar p g a tidigare verksamhet. Lansstyrelsen hela yttrande
finns som bilaga 1.

Kommentar och beaktande av synpunkter

En geoteknisk utredning kommer att géras och kommunen avser att diskutera
behovet av markundersokningar med lansstyrelsens miljoskyddsenhet. Nar det
géller framtida buller & kommunens avsikt att i planbestdammelse satta en
grans for hur mycket buller som tillats pa en sadan niva att bostadshebyggelsen
ej ska storas.

Végverket
Végverket har inga planer pa att forandra strackningen av vag 2077 och har

darfor inget att invanda mot att det gamla vagreservatet anvands for annat an-
damal.

Lantmadterimyndigheten

Myndigheten erinrar om att kdparen av mark inom Brattefors 1:15 liksom
Végverket bor tas med i fastighetsforteckningen.

Kommentar och beaktande av synpunkter

Fastighetsforteckningen kompletteras enligt ovan.
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Regionmuseum Vastra Goétaland

Industribyggnaden finns upptagen i kommunens kulturmiljéprogram och det &r
bra att den skyddas. Lampliga varsamhetsbestammelser bor inféras i planen.
Byggnaden kan dock tala tillbyggnad, varfér denna méjlighet kan finnas i pla-
nen.

Kommentar och beaktande av synpunkter
Rivningsforbud och varsamhetsbestammelser infors. Det finns dock ett beviljat
bygglov fran 2006-01-06 som medger att lanterninerna tas bort.

Vattenfall AB
Inga erinringar.

Valbohem AB
Inga erinringar.

Minikraft A&O AB, Brattefors 1:34

Onskemal framfors om att marken Gster om bruksgérden (del av Brattefors
1:15) ska laggas till Brattefors 1:34 for att underlatta reparerations och om-
byggnadsarbete av kraftstationen.

Kommentar och beaktande av synpunkter

Synpunkten studeras i det vidare planarbetet. Det far inte innebéra en olagenhet
for agaren av bruksgarden att mark eventuellt laggs till Brattefors 1:34.

Samradsmétet 2007-06-19

Per Andersson, Brattefors 1:33 framforde att dagvattnet fran fastigheten Bratt-
efors 1:7, vilken ingar i det forslagna planomradet, inte tas omhand utan rinner
i slanter ner mot hans fastighet.

Frank Edqvist, Brattefors 1:35, framférde 6nskemal om att fa mojlighet att na
sin fastighets andra vaning via den ramp som mynnar i gransen till Brattefors
1:7.

Kommentar och beaktande av synpunkter

Dagvattnet fran Brattefors 1:7 behover tas omhand pa ett battre satt &n vad som
idag ar fallet. Det finns idag inga servitut som medger att vatten far ledas dver
angransande fastigheter mot Valboan. Ett forslag pa 16sning av denna fraga ska
finnas med i planens genomférandebeskrivning.

Fastigheten Brattefors 1:35 &r bildad genom avstyckning fran Brattefors 1:33,
som i sin tur ar avstyckad fran Brattefors 1:7. Nar dessa fastighetsregleringar
gjorts har man inte fort in nagon réatt (servitut) for utfart over Brattefors 1:7.
Olagenheten for denna fastigheten bedoms vara stor om en sadan utfart tillats.

Helena Carling
kommunarkitekt
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Dnr 2007.F0053-68

SARSKILT UTLATANDE
DETALJPLAN FOR DEL AV BRATTEFORS 1:15 M.FL.

Samradsforfarande

Fargelanda kommun inbjod sakagare och Lansstyrelsen till samrad om planfor-
slaget 19 februari — 6 april 2009. Ett samradsmoéte holls den 24 mars i konferens-
rummet i Centrumhuset. Vid samradstidens slut hade ett yttrande inkommit och
darefter har &ven Lansstyrelsen yttrat sig. Plan- och byggkontoret har under sam-
radstiden radgjort med Lantmaterimyndigheten om utformningen av planens
genomforandebeskrivning.

Sammanfattning av yttranden samt beaktande av synpunkter

Lansstyrelsen i Véastra Gotaland

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 12 kap 18 PBL
och nu kanda forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte
kommer att prévas under forutsattning att synpunkterna fran Statens geotekniska
institut beaktas, samt att forhallandena angaende 6versvamningsrisken tydlig-
gors i planhandlingen. Man uppmanar bl.a. kommunen att skdrpa planbestam-
melsen angaende krav pa atgard for att sakra marken sa att erosion, ras och skred
ej kan uppkomma. En tidsgrans for nar atgarden ska vidtas bor ocksa inforas.
Fragan vacks om tillrackligt siktavstand fran utfarterna i planomradets norra del.
Lansstyrelsen ar positiv till att industribyggnaden som ar kulturhistoriskt varde-
full skyddas och framhaver vikten av att sa manga som mojligt av de stora ekar-
na sparas

Kommentar och beaktande av synpunkter

Planbestdmmelsen avseende stabilitet kommer att fortydligas i enlighet med
Lansstyrelsens forslag. Dessutom infors byggnadsforbud pa den mark som be-
hovs for att atgarda stabilitetsproblemen. En administrativ bestammelse infors
om att bygglov ej kan beviljas forran den foreskrivna stabiliseringsatgarden har
genomforts.
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Samradsmote
Sarskilt protokoll ar upprattat, handling nr 63

Fastighetsagarna till marken vaster om planomradet ar positiva till att bidra till
att den nybildade fastigheten ska fungera. Man kan upplata mark for en ny dag-
vattenledning om det behdvs. Agaren till Brattefors 1:35 kan stalla slanten till
forfogande for att foreslagna jordskruvar ska kunna anbringas, men motsétter sig
forslaget med avschaktning och uppfylinad.

Det behover dock utredas ytterligare var dagvattenledningar finns och pa vilket
sétt den nybildade fastigheten bést ska avvattnas.

En diskussion férdes om vem som ska ha ansvar for de foreslagna jordskruvar-
nas funktion pa lang sikt och genomférandebeskrivningen. Forslagen dar att bil-
da gemensamhetsanlaggning for dagvatten och omhandertagande av slénten
(med jordskruvar) gillades inte. Ett alternativ till detta kan vara att servitut ord-
nas.

Frank Edqvist framforde att fastigheten Brattefors 1:35 dnskar servitut for att
kunna anvéanda den ramp som leder fran den nybildade fastigheten till den Bratt-
efors 1:35. Detta &r enda vagen att na andra vaningen i byggnaden. Tomas Carls-
son anser att detta ar olampligt.

Kommentar och beaktande av synpunkter

Det finns dagvattenledningar — en norr och en séder om industribyggnaden - for
den nybildade fastigheten. Dessa leds Over andra fastigheter (Brattefors 1:34 i
norr och Brattefors 1:33, 1.20 och 1:15 i séder). | samband med fastighetsre-
gleringen kan servitut for dessa ledningar ordnas. Genomférandebeskrivningen
andras i detta avseende.

Det ar forslaget att anvanda jordskruvar som ar aktuellt. Tillgangligheten till att
anbringa, tillse och ev. underhalla dessa kan 16sas med servitut eller avtal. Vil-
ken eller vilka fastigheter/foretag/organisationer denna ratt ska vara knuten ska
avgoras innan forstarkningsatgarderna vidas, men behover ej losas for att den-
na plan ska kunna antas.

Fastigheten Brattefors 1:35 ar bildad genom avstyckning fran Brattefors 1:33,
som i sin tur ar avstyckad fran Brattefors 1:7. Nar dessa fastighetsregleringar
gjorts har man inte fort in nagon rétt (servitut) for utfart éver Brattefors 1:7.
Olagenheten for denna fastighet, och i nasta steg den nybildade fastigheten be-
doms vara stor om en sadan utfart tillats. Planbeskrivningen kompletteras med
denna uppgift.

Tomas Gravare AB
Anteckningar fran telefonsamtal, sarskild minnesanteckning finns, handling 65

| planbeskrivningen framgar att ekarna ska skyddas mot avverkning. P& plankar-
tan finns en bestammelse att trad ej far fallas utan marklov. Onskemalet &r att
bara de fem nordligaste ekarna langs véagen far detta skydd.
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Beskrivningen av att atgard ska vidtas for att sakra marken s att erosion, ras och
skred ej kan uppkomma tolkas sa att atgarden ska ha effekt for dverskadlig tid
och ej behover skoétas och underhallas. Stammer det?

| samband med att lantmétaren snart sétter ut gransen mot Brattefors 1:7 fas ett
underlag till att justera laget for den sddra plangransen.

Bara bruksgarden bor ha beteckningen KH. Atminstone bor omradet for indu-
strimark bor utvidgas till att folja gransen fran staketet norr om industribyggna-
den och rakt 6sterut parallellt med industribyggnadens husliv.

Avtal om forrattningskostnader, plankostnader finns. Meningen &r att de kostna-
der som uppkommer for forstarkningsarbete ska inrymmas i denna totalkostnad.

Forrattningskostnader gallande kop av del av Brattefors 1:7 faller pA Tomas
Gravare AB.

Kommentar och beaktande av synpunkter
Planbestammelsen fortydligas sa att marklov kravs for att falla ekar.

Ambitionen med forstarkningsarbeten mot skred och ras &r att de ska sékra
slanten for 6verskadlig framtid. Detta krav ska darfor formuleras vid upphand-
ling av atgarden.

Plangransens sodra strackning justeras efter den framtida fastighetsgransen.
Omradet for kontor och handel syftar till att skapa en 6vergang till bostadsbe-
byggelsen norr om véag 2077. Skalan pa bebyggelsen ar tankt att vara mindre
och omradet utgor en skyddszon for buller fran industriomradet. En mindre ut-
vidgning av industriomradet bedéms dock vara méjlig att gora.

Vilken eller vilka fastigheter/foretag/organisationer som ska bekosta de nddvan-
diga forstarkningarna av marken ska avgoras innan detta arbete vidas, men
behover ej l6sas for att denna plan ska kunna antas.

Genomforandebeskrivningen kommer att forandras och kompletteras nar det
galler forrattningskostnader.

Intressent som ej fatt sina synpunkter tillgodosedda

Frank Edqvist, Brattefors 1:35

Helena Carling
kommunarkitekt
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