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Detaljplanen:
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PLANBESTAMMEL SER

Féljande giller inom omraAden med nedanstlende beteckningar. Dér be-
teckning saknas giller bestimmelsen fér hela omradet. Endast angiven
anvéndning ér tillaten.

- GRANSBETECKNINGAR

—— e— Linje som pa kartan ligger 3 mm utanfér planomradet

- Anvandningsgrins
E.genskapsgriing
MARKANVANDNING

Allmanna platser

ALLMI{N‘ VAG | vig 1077
[LOKALVAG | tokaltrafik
Kvartersmark
8 ]  Bostader
[[BC_ ] Bostader och centrum
[ E |  Transformatorstation

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

+0.0 F dreskriven hbjd Gver nollplanet

hpl Hallplats |
UTNYTTJANDEGRAD

e 0000 Storsta byggnadsarea i m2

_ BEGRANSNING AV MARKENS BEBYCGA NDE
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- Marken far inte bebyggas
I'l- 4+ + & +++ﬂ

Marken fir endast bebyggas med uthus och garage

MARKENS ANORDNANDE

-P—e— - —9—+ Utfart far inte anordnas
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

- Byagnader skall placeras i huvudsaklig Gverensstiimmelse med illust-

rationskartan
@ Hogsta byggnadshijd i meter, for uthus och garsge
hdgst 3,0 meter
L, 1 Hdgsta antal vaningar
p Tomt och byggnader skall anordnas sé& att skydd mot

trafikbuller fran vaqg 1077, erhéalles

ADMINISTRATIV BEST AMMELSE

Genomforandetiden &r fem ar efter det att antagandet vunnit lagas
kraft.

- Kommunen &r inte huvudman for de allménna platserna.
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LANSSTYRELSEN
ALVSBORGS LAN
Planenheten

Kopia till
Parmen
Planenh 2 ex
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Telekontoret
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Lansstyrelsen i Alvsborgs lan
Laﬂfmﬁfr"riqnheten BESLUT

1990 -06- 28 1990-06-26 2023-6456-90

%0

Kommunfullmidktige i
Fargelanda kommun
Allhemsvdgen S

458 00 FARGELANDA

Provning enligt 12 kap 1 § PBL angiende detaljplan for
WUCO-OMRADET, Odeborg, Firgelanda kommun

Kommunfullméktige har den 10 maj 1990 antagit detalj-
planen.

Lansstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § PBL att inte
prova kommunens antagandebeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte Gverklagas.

LAGAKRAFT

Savitt framgdr av hdr fort diarium har enligt 13 kap

2 § PBL inte ndgot overklagande av kommunfullmzktiges
beslut kommit in till lidnsstyrelsen inom tre veckor
fran den dag Kommunens antagandebeslut tillkdnnagivits
p& kommunens anslagtavla.

P4 grund hirav fir kommunens antagandebeslut anses ha
vunnit laga kraft den 26 juni 1990.

Detta datum skall enligt 12 § plan- och byggforordning-
en antecknas pa planhandlingarna. Samtidigt fir lins-
styrelsen erinra om vad som anges i 5 kap 31 § andra
stycket PBL om expeQiering av planhandlingar.

yinnan el |

ﬂannar Vockatz

;Postadress

Besdksadress Telefon Postgiro

Lansstyrelsen i Alvsborgs l&n Drottninggatan 2 0521-70 000 3 51 85-8

 Planenheten
‘462 82 VANERSBORG

Telefax
0521-701 15
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] Godkénd av BN 1989-11-23 § 248
Antagen av KF 1990-05-10 § 37
Laga kraft 1990-06-26

Detaljplan for
vucCcao
Odeborgs samhille

Férgelanda kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR Till planfdrslaget hor foljande handlingar:

- plankarta i skala 1:1000 med bestdrmmelser
- illustrationskarta i skala 1:1000

- planbeskrivning

- genomférandebeskrivning

- samradsredogiirelse

- fastighetsdgareférteckning

- geoteknisk utredning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att mdjliggora byggande av ny postlokal,
samlingslokal fér hemtjinstpersonal och pensiondrer samt
kompletterande bostadsbebyggelse inom planomradet.

PLANDATA

Lige ' Planomré&det ligger norr om Bruksvdgen vid infarten till
Odeborgs samhdlle fran vdg 172. | vister begrinsas det av
Husmansvagen och i oster av Brotegardsvégen.

Areal Planomradets areal &r ca 1,5 ha.

Markédqgare Planomradet omfattar fastigheten Britegarden 1:80 vilken

dgs av kommunen samt Brotegarden 1:71, som &r i privat
dgo. Kommunen avser att férvdrva den del av Britegérden
1:4 som ligger inom planomradet. Markfdrhandlingar pagar.

D nr P 5307:90
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Omradesplan

Detaljplan

Program for
planomradet

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

1 omradesplan for Odeborg, antagen av kommunfullméktige
1982-04-15, #r det aktuella planomradet redovisat som
omrade for bostédder. '

Fér omradet giller detaljplan faststdlld 1968-10-04, i vil-
ken omradet i huvudsak dr redovisat for smaindustri.

Avsikten med plandndringen &r att fullfdlja omrédesplanens
intentioner. Under planarbetets gang har dnskemal kommit
fram om lokalisering av post, samlingslokal och servicela-
genheter till omradet.

NAagon industriverksamhet har inte p4 manga &r forekom-
mit i befintliga lokaler. Kommunen har planlagd mark fér
verksamheter i Odeborg varfér det inte ldngre finns behov
av denna industrimark.
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Befintlig lagerbyggnad kommer pa sikt att rivas, men fdr
planuppdraget har det varit en fdrutsdttning att den under
en Bvergangstid kan vara kvar. Byggnaden laser darfor
delvis planens utformning. Den skall vara tillgdnglig fér in-
och urlastning. Pag&ende verksamhet &r férhallandevis tyst
och dr dirfor inte nagot hinder for byggande av bostéder.

Parallellt med detaljplanen har en skiss for omradet som
helhet tagits fram, BBK 89-06. Hir redovisas en fortsdtt-
ning av bebyggelsen norr om detaljplanen.

FURUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och
vegetation

Geoteknik

Omradet utgtrs av 8kermark samt i anslutning till befintlig
bebyggelse av grusade och grasbevuxna ytor. Markytan
sluttar svagt mot syddst med lutning mellan ca 1:20 och
1:40. Markytans niv& varierar mellan ca +97 i sdder och ca
+102 i norr. Planomradet begriinsas soder- och Osterut av
en ca 10 m hég, flack slédnt.

Befintlig vegetation bestar frémst av ett antal planterade
l6vtrdd pa fastigheten Britegarden 1:71. Mot Bruksvégen
stir en rad tuktade bjérkar och pa tomten finns ocksa

- n&gra stora lindar.

Den bebyggelse, som .har illustrerats pa Brotegarden 1:71,
dr forlagd s& att man till stor del kan ta tillvara de
befintliga trdd som finns p& tomten. N

Geoteknisk utredning har utférts av Bohusgeo (Arb.nr P
0789:021) redovisade i en rapport dat. 1989-05-09 ach en
PM dat. 1989-06-20.

Jordlager. Den sammanlagda sonderade jordméktigheten
varierar mellan 3 och 9 m, med storst jordmiktighet i den
Ostra delen. Jordlagren utgérs fran markytan rdknat i
huvudsak av:

- vegetationsjord med 0.2 - 0.3 m tjocklek.

- torrskorpelera med 1-4 m tjocklek, stdrst tjocklek
inom &stra delen.

- halvfast lera med 2-3 m tjocklek. Leran férekommer
enbart inom dstra delen. Skjuvhallfastheten &r 25-35
kPa.

- fast lagrad friktionsjord med 2-4 m tjocklek,

Sdttningar. De planerade byggnaderna beddms kunna grund-
léggas med krypgrund eller med platta pa mark.

Den halvfasta leran inom omradets ostra del beddms kunna
vara normalkonsoliderad. Men eftersom lerans kompres-
sionsmodul &r hdg, lertjockleken liten och leran belégen pa
relativt stort djup under markytan, bedmes att ett enva-
ningshus som grundlagts med platta p& mark, enbart ger
upphov till mindre konsolideringssédttningar pa 2 & 3 em i
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leran. Detta under forutsdttningen att markytan ej fylls
upp intill husen. Séttningarna kan undvikas, om husen
grundldgges med krypgrund.

Stabilitet. Sldntstabiliteten inom planomradet bedéms vara
tillfredsstillande. Den planerade bebyggelsen beddms inte
medféra, att stabiliteten blir otillfredsstéllande. Stabilite-
ten i sldnterna Oster och soder om planomradet bedtms ej
paverka mdjligheterna till exploatering, eftersom jordlag-
ren omedelbart Oster och sdder om omradet utgdrs av
enbart torrskorpelera och friktionsjord.

Radon Inom omradet bedéms de ytliga jordlagren vara sa tita, att
risk for markradon inte fdreligger. .

Fornl@mningar Inom planomradet finns inga kénda fasta fornldmningar.

Planen omfattas av ett riksintresseomréde for kultur- . .
minnesvard sem beror Valbodalen. Lénsantikvarien har be-

démt att den foreslagna bebyggelsen inte motverkar riks-

intresset.

Bebyggelse- Befintlig bebyggelse
omraden T

Befintlig bebyggelse ndrmast planomradet bestar av villor
pa stora tomter. Husens alder och karaktdr &r skiftande.
Hogt och fritt beldgen cirka 300 meter norr om planomra-
det ligger garden Britegarden. Oster om planomradet finns
ingen bebyggelse.

P& Britegarden 1:80 finns idag en industribyggnad. Byggna-
den anvénds som beredskapslager. Inom fastigheten finns
dven en garagebyggnad och en transformatorstation. .

Brétegarden 1:71 ir bebygqgd med ett tvavanings hyreshus

(4-5 lagenheter) mot Bruksviigen och ett envanings parhus

mot garden. TvAavaningshuset &r kidtt med vit och gron

platpanel medan envéningshuset har ljust gulmalad trépa- .
nel. P4 tomten finns ocks& en forr8dsbyggnad med bl a

utrymme for soptunnor.

Ny bebyggelse

Bebyggelsen inom Brotegarden 1:71 kan enligt planen, efter
tilldgg av ett markomrade fran fastigheten Br&tegarden
1:4, kompletteras med tva enplans radhus (totalt ca 6
ldgenheter).

Pa fastigheten Brotegarden 1:80, med tilldgg av mark fran
Brétegarden 1:4 och 1:71, illustrerar planen ldgenheter,
postkontor och samlingslokal. Kommunen planerar hir att i
samarbete med den kommunala bostadsstifteisen bygga ca
10 serviceldgenheter for aldre. Samlingslokalen &r té@nkt
att fungera framforallt som motesiokal fér hemntjénstper-
sonal och pensiondrer. '
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Byggande av post- och samlingslokal forutsédtter rivning av
forradsbyggnaden, vilket kan bli aktuellt inom en relativt
snar framtid.

Planomradet ligger endast ett par hundra meter fran
livsmedelsbutik och befintlig post. Bade barnstuga och LM-
skola ligger inom kort gangavstand (600-800 m) vister om
planomradet, p4 andra sidan Valbofn. Nirmaste higstadie-
skola samt dvrig kommunal service, butiker etc finns i
Férgelanda samhiélle, 3 km norr om Odeborg.

I planen ges médjlighet att flytta posten fr&n nuvarande
lokal i gamla jérnvégsstationen till VUCO-omradet. Léget
ér lattillgdngligt i férhallande till utfarten mot 172:an. En
placering av posten hidr innebér, att gangavstandet mellan
post och butik blir kort. Narheten mellan posten och
ldgenheter for dldreboende &r ocksa nagot positivt.

Uteytor for nirlek och sittplatser dr i planen illustrerade
pa gardarna intill bostadsentréerna.

Planomradet ligger vid allmd@nna vdgen nr 1077, inom
sambhiéllet kallad Bruksvédgen, ca 400 meter fran vdg 172.

Infart till post, samlingslokal etc ska ske fr&n Husmansva-
gen i vdster. Till &stra delen av planomradet férutsétter
dock planen att infart sker via Brotegardsvégen. Planen
férutséitter en fdrbattrad utfart fran Brotegardsvigen till
Bruksvigen.

Parkeringen blir -enligt planen gemensam for post- och
samlingslokal. Platser for de boende i befintliga lagenhe-
ter, och i tillkommande serviceldgenheter fdrutsdtts bli
gernensam. Parkering for radhusldgenheterna pa fastighe-
ten Britegarden 1:71 ordnas i anslutning till infarten fran
Brotegardsvigen. ‘

Gangbana finns pa bada sidor om Bruksvégen.

Planen redovisar mdjliq placering av busshéallplatser vid
Bruksvégen. Linjen Uddevalla-Fé&rgelanda som pagserar om-
radet trafikeras av Alvsborgstrafiken med ca 6 turer
dagligen. Bussen stannar idag dven vid afféren/Folkets Hus,
jérnvégsstationen och skolan. .

Hastighetsbegrénsningen pa Bruksvﬁge.n dr 50 km/h forbi
planomradet. Fordonsméngden uppmittes vid en trafikrak-
ning 1987 till ca 1150 fordon/dygn.

Trafikméngden, med viss ©kning, ger ett utglngsvérde 10
meter frAn vigmitt pa ca 57 dB(A). Byggnaders och ute-
platsers utformning ndrmast Bruksvidgen skall beaktas vid
detaljprojekteringen s att onddigt vigtrafikbuller minime-
ras. Bestdmmelse hérfor har inforts i planen.



Teknisk
forsérjning

Vatten och avlopp

Den tillkommande bebyggelsen ska anslutas till kommunens
VA -nat. Befintlig bebyggelse &r redan ansluten.

Kommunens huvudvattenledning passerar omradet. Den il-
lustrerade bebyggelsen pa& fastigheten Brétegarden 1:80-
férutsétter att ledningen ldggs om. Omléggning kommer
att ske da detaljutformningen av omré&det blivit helt klar-
lagd.

El

En transformatorstation finns i nordvéstra hornet av plan-
omradet. En 10 kV-kabel passerar omradet ldngs Bruksva-
gen och Husmansvédgen fram till transformatorstationen.
En mindre elkabel gar norrover fran transformatorstatio-
nen pa fastigheten Britegarden 1:4.

Belysning

Gemensamma soprum redovisas i planen i anslutning till
parkeringsplatserna.

Administrativa Genomfdrandetiden &r 5 ar. Genomforandefragorna re-

fragor

dovisas ndrmare i den genomfdrandebeskrivning som tillhor
planen.

MEDVERKANDE I PLANARBETET

Fran kommunen: tekn.chef Goran Isacsson, stadsarkitekt Stig Florén
Planforfattare: BBK, Kajsa Bjorquist och Kay Granberg
Fran lantmateriet: distriktslantmétare Hans Bergenfeldt

Uppritning:

BBK, Lisbeth Bokvist

‘Uddevalla 1989-09-28
BBK Arkitekter & Ingenjorer
Planavdelningen

i psm

Kajsa Bjorquist . Kay Granberg
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" Godkénd av BN 1989-11-23 § 248
~ Antagen av KF 1990-05-10 § 37
Laga kraft 1990-06-26

GENOMFUORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Allmant

Tidplan

Genomforandetid

Huvudmannaskap

D ne P 5307:90

Detaljplanen ger mdojlighet att uppféra nya bostdder (ca 18
ldgenheter), postkontor och samlingslokal fér pensioniirer
och personal i hemtjansten inom fastigheterna Britegarden
1:80, 1:71 och delar av 1:4. Ett avtal om uppréttande av
detaljplan traffades mellan kommunen och &qgaren till Brd-
tegarden 1:71 1968-10-18.

Samréadsbesiut i BN juni 1989
Plansamrad aug-sept 1989
Godkénnande i BN for utstéllning okt 1989
Utstélining nov 1989
Godkénnande i BN _ dec 1989
Antagande | KF varen 1990
Laga kraft varen 1990

Planens genomforandetid slutar 5 ar efter det att planen
vunnit laga kraft. Den korta genomfdrandetiden har valts
med hédnsyn till planens begrinsade omfattning.

Efter genomfdrandetiden kan planen dndras eller upphévas

utan att uppkomna, ej utnyttjade réttigheter behover beak-
tas. a

Kommunen &r inte huvudman fér de allménna platserna.



Ansvarsférdelning

Avtal

Exploaterings-
avtal
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Anldggning Genomfirande- Driftsansvariq
ansvarig

ALLMAN VAG  Befintlig Vigverket

LOKALVAG Kommunen Véagforeningen

BI-, Bll-omrAden Fast.dgaren Fast.dgaren

BC-omrade

E-omrade Eldistributéren Eldistributéren

Allm. va-ledn. Kommunen Kommunen

Géllande hyresavtal mellan kommunen och I 17 ang lagerlo-
kalen pa Brotegarden 1:80 f&rldngs med ett Ar i sénder.

Exploateringsavtal, som skall upprédttas mellan kommunen
och &garen av Brétegarden 1:71, bér utom annat reglera
féljande fragor:

- Vem som tar initiativ till lantmé&teriférrattning, dv s
vem som sdker fastighetsreglering och anldggnings-
forrdttning. :

- Ersdttningsfragor (ersdttning for avstddd mark, er-
séttning for upplatelse av utrymme fir gemensam-
hetsanidggningen)

- Fordelning av andelstal fér gemensamhetsanléggning-
ens utftrande och drift

- Fdrdelning av fdrréattningskostnaderna
- Ev. fordelning av byggrétten

- Ev. erséttning till kommunen fir plankostnader o dyl.

FASTIGHETSRATTSLICGA FRAGOR

Fastighetsbildningen genomfiires 1&mpligast i form av fas-
tighetsreglering berdrande Britegarden 1:4, 1:71 och 1:80.
Dérvid ombildas 1:71 och 1:80, sa att dessa fastigheter blir
identiska med de tva tomter, som planen redovisar. Om
det ur bellningssynpunkt eller av andra skil &r ldmpligt
med en etappindelning, kan omradet f4 indelas i fler
tomter &n tva. Innan forrdttningen genomférs bor forvérv
av mark fran Brotegarden 1:4 vara klart.
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Samtidigt med fastighetsbildningen bdr gemensamhetsan-
léggning avseende parkering, garage och kommunikations-
ytor inrédttas. Delédgare i gemensamhetsanlédggningen blir de
ombildade fastigheterna 1:71 och 1:80 (eller ev. de fler
fastigheter, som det kan finnas anledning att bilda).

MEDVERKANDE I PLANARBETET

Fran kommunen: tekn. chef Goran Isacsson, stadsarkitekt Stig Florén
Planforfattare: BBK, Kajsa Bjorquist och Kay Granberg

Fran lantmateriet: distriktslantmétare Hans Bergenfeldt

Uppritning: BBK, Lisbeth Bokvist

Uddevalla 1989-09-28
BBK Arkitekter & Ingenjorer

: Planavdelnmgen /-‘ /T
L WM 2 7 éﬂ
B]orqmst

¥ Granberg
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