PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende bheteckningar. Dir be-
teckning ssknas géller bestimmelsen hela planomradet. Endast angiven

anvandning dch utformning &r tillaten. .
CRANSBETECKNINGAR

S o e |inje som pA kartan ligger 3 mm utanfér planomradet
Anvindningsgrans
--———  Egenskapsgrins

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Alimanna platser

LOKALVEG Gata som ingar i lokalnitet
=] Naturomrade
Kvartersmark
B_ Bostdder
5_ Skola, Barnstuga
Y Idrott, fotbollsplan med tillhirande parkering. Byggnad

om hégst 30 m2 byggnadsarea och higst 3 m byggnads-
hijd far uppfiras.
| El | Transformatorstation

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

+ 0.0 Foreskriven hijd éver nollplanet
tiltfart Tillfart far anordnas
gangvig Gangvag
UTNYTTIJANDEGRAD
e) 000 Strsta sammanlagda byggnadsarea i kvadradmeter

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BERYGGANDE

Marken far inte bebyggas

u Marken skall vara tillgénglig for allminna underjordis-
ka ledningar

MARKENS ANODRDNANDE
garage Garage och frrad far anordnas
Utfart
P—O—-—B—¢  Utfart far inte anordnas
UTFORMNING; UTFORANDE
<6 Hogsta byggnadshéjd i meter
I-n Hidgsta antal vaningar

- Tak skall utfiiras som sadeltak, ej valmat
Hiagsta taklutning 389, ligsta taklutning 220

BYGGNADSTEKNIK

b Nybyggnad, schaktning m-m far ej féretas utan att
stabilitetsférhailandena inom omradet klarlagts.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER .

- Planens genomférandetid &r fem &r efter det att antagandet vunnit
laga kraft

- Kammunen &r inte huvudman for de allmdnna platserna.

Detaljplanen:
godkdnd av BN 1990-03-29 § 58
antagen av KF  1990-05-10 § 35
laga kraft 1990-06-26
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. LANSSTYRELSEN
ALVSBORGS LAN
Planenheten

Lénsstyrelsen i Alvshorgs ian

Lantmatorianheten . BESLUT

1590 -06- 28 1990-06-26 2023-6459-90

Kopia till
Parmen
Planenh 2 ex
Lantmeh 2 ex
‘Telekontoret

| 190/

Kommunfullmdktige i
Fargelanda kommun
Allhemsvdgen 5

458 00 FARGELANDA

Provning enligt 12 kap 1 § PBL angdende detaljplan
for SKOLBACKEN, Stigen, Fdrgelanda kommun

Kommunfullméktige har den 10 maj 1990 antagit detalj-
planen,

Liansstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § PBL att inte
prova kommunens antagandebeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte &verklagas.

LAGAKRAFT

Savitt framglr av hir fort diarium har enligt 13 kap

2 § PBL inte négot bverklagande av kommunful lmdktiges
beslut kommit in till ld@nsstyrelsen inom tre veckor
fran den dag kommunens antagandebeslut tillk&dnnagivits
pa kommunens anslagtavla.

Pa grund hirav fir kommunens antagandebeslut anses ha
vunnit laga kraft den 26 juni 1990.

Detta datum skall enligt 12 § plan- och byggforordning-
en antecknas pé& planhandlingarna. Samtidigt far lidns-
styrelsen erinra om vad som anges i1 5 kap 31 § andra
stycket PBL om expegiering av planhandlingar.

LUW¢4V\51/V4;é§

unnar Wockatz

| Postadress

Bestksadress Telefon Postgiro

Ldnsstyrelsen i Alvsborgs lan Drottninggatan 2 0521-70 000 3 51 85-8

Planenheten
462 82 VANERSBORG

Telefax
0521-701 15
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Godkind av BN 1990-!]3-29 § 58
Antagen av KF - 1990-05-10 § 35
Laga kraft 1990-06-26

.

Detaljplan fér
SKOLBACKEN
Stigen

Féirgelanéa kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Till planen hor féljande handlingar:

- plankarta i skala 1:1000 med bestimmelser
- illustrationskarta i skala 1:1000

- planbeskrivning

- genomfdrandebeskrivning

- samradsredogérelse

- fastighetsdgarefdrteckning

- geoteknisk utredning

- oversiktligt VA-férslag

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att mdjliggéra byggande av
flerfamiljshus och en barnstuga pa fastigheten Stigen Vist-
ra 4:27. I planen ingar dven skolomradet.

PLANDATA

Lige Omradet ar beldget centralt i Stigen. Det gransar | vister
mot Hogsétersvégen och i dster mot Stigevivégen.

Areal Planomr&dets areal &r ca 4 ha.

Markdgare Kommunen &r &dgare till huvuddelen av marken inom plan-

omradet. Markédgareférhallandena inom och runt planomra-
det redovisas nérmare i fastighetségareférteckningen.

D nr P 5307:91
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Omradesplan

Detaljplan

Program

Detaljplanen Gverensstdmmer i stora drag med intentioner-
na i omradesplanen fér Stigen, antagen av kommunfullmék-
tige 1982-.04-15.
5%

Detaljplan faststilld 1956-09-01 och detaljplan faststilld
1977-03-25 finns inom planomradet. Omradet grénsar till
detaljplaner faststdllda 1974-10-24, 1962-07-10 och 1961-
01-23. Den nordvéstra delen av omradet dr inte detaljpla-
nelagd. .
Forutsédttningen fér planarbetet har varit att inom omréadet
intymma nya ldgenheter i flerbastadshus samt en barnstuga
fér tva avdelningar.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Geoteknik

Den vdstra, obebyggda delen av planomradet bestar av
dgngsmark som sluttar ner mot Hdégsdtersvigen. Norr om
omradet finns ett skogskldtt héjdparti. Skolomradet bestér
dels av en stor grusad skolgdrd och dels av anlagda
grisytor. Skolgarden &r relativt plan men i Oster sluttar
skoltomten ner mot Stigevivdgen.

Runt skoltomten finns ett trettiotal hdga, planterade l6n-
nar. Vid exploatering av skolomradet bor hinsyn tas till -
dessa trad.

Planomradets sédra del, dar fdrsamlingshemmet ligger,
bestAr av ett mindre hojdparti, delvis med berg i dagen.

En geoteknisk utredning fir detaljplan inom Stigen 4:27 har
gjorts av Bohusgeo, rapport nr 2, 1989-10-31 samt PM
1989-11-01. Bohusgeo har @ven gjort en geoteknisk utred-
ning for tillbyggnad av skola inom fastigheten Stigen 11:1,
rapport 1989-06-12,

Mark och vegetation

Den véstra delen av planomradet utgérs i huvudsak av
angsmark. Markytan sluttar mot sydvdst med en lutning
mellan ca 1:7 och ca 1:20 med den minsta lutningen i den
hogre belégna, dstra delen. Markytans niva varierar mellan
ca +105 och ca +113.

Den dstra delen av planomradet utgérs av en skoltomt, dar
marken bestar dels av en grusad skolgéard, dels av en grusad
bollplan, dels d&ven av anlagda grasytor. I anslutning till
bollplanen finns anlagda slédnter med 1-3 m héjd och med
lutning ca 1:2. 1 den ostra delen av skoltomten lutar
markytan ca 1:10 & 1:15 med en total nivaskillnad av 3-5
m. Inom &vriga delar av tomten dr markytan i huvudsak
horisontell. Markytans niva varierar mellan ca +105 i den
ostligaste delen och ca +112 i den nordvistra delen.

PO
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Jordlager

Inom den véstra delen av planomradet varierar jordmiktig-
heten enligt sonderingarna mellan ca 1 och ca 6 m, utom i
den sydvéstligaste delen, ddr den &r ca 8 2 9 m. Jordlagren
utgdrs fran markytan rdknat i huvudsak av:

- fast ytlager av torrskorpelera, silt och sand med
melian 0 och ca 4.5 m tjocklek. Tjockleken &r storst i
omradets norra del. Lokalt &r silten gyttjig.

- 13s till halvfast lera med 5 & 6 m tjocklek (endast i
den vistligaste delen). Skjuvhallfastheten har upp-
maétts till 20 - 40 kPa. Leran bedoms kunna paféras
en viss belastning utan att langtldssattmngar upp-
kammer.

Inom den nordvéstligaste delen av planomradet har jordlag-
rens sammanséittning ej undersdkts.

Inom huvuddelen av skoltomten beddms jordlagren utgdras
av torrskorpelera och friktionsjord. Ldsare lera har dock
patraffats lokalt i den nordvédstra delen av tomten och
beddms kunna férekomma lokalt dven inom andra delar av
tomten, framst i de lagldnta dstra och sGdra delarna, vilka
ej undersOkts. Tjockleken har uppmiétts till max ca 1 m.
Inom de delar av skoltomten som undersikts bedéms leran
kunna paforas en viss belastning, utan att langtidssattnmg-
ar uppkommer.

Inom stérre delen av planomra&det bedoms de planerade

byggnaderna kunna grundléggas med krypgrund eller kant-
forstyvad platta p& mark. Dér los lera forekommer, kan
dock annan grundldggning erfordras. Eftersom stora delar
av skoltomten ej undersokts, rader har relativt stor osidker-
het om grundldggningsférballandena. Innan bygglov kan
ldmnas inom skoltomten ska kompletterande geoteknisk
understkning utféras. Bestdmmelse om detta finns i planen.

Grundvatten, infiltration

Grundvattennivan har ej uppmaétts. Vissa observationer har
dock gjorts i samband med radonmétningar. En beddmning
ar, att grundvattennivan tnom den viéstra delen av planom-
r@det under nederbordsrika perioder kan ligga 0 -0.5 m
under markytan och att den vid torrperioder sannolikt kan
ligga 1.5 - 2.5 m under markytan.

Den planerade exploateringen beddms medféra en viss
grundvattensankning. Eftersom jordlagren inom huvuddelen
av planomradet inte &r séttningsbendgna, bedéms risken for
sdttningar inom omréadet till fdljd av grundvattensénkning-
en inte krdva, att dagvatten infiltreras. Om dagvattnet ej
infiltreras begrénsas dock mdjligheterna att grundlédgga
byggnader inom den sydvéstligaste delen av omradet direkt
pa mark.
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Stabilitet

Slantstabiliteten inom och i anslutning till den véstra delen
av planomradet beddms vara tillfredsstillande. Den plane-
rade bebyggelsen bedéms inte medféra, att stabiliteten hér
blir otillfredsstdllande. Slanterna inom skoltomten har dnnu
ej undersokts.

Markradon

Enligt utférda méatningar utgdrs den véstra delen av plan-
omradet av lagradonmark medan delar av skoltomten utgdr
normairadonmark.

Inom planomradet finns inga kédnda fasta fornldmningar.

Inom planomradet, p& fastigheten Stigen 11:1, ligger Sti-
gens skola, en 18g- och mellanstadieskola med B-skoleform.
Hér finns ocksa en barnstuga med tvA daghemsgrupper. I
norra delen av detaljplaneomradet finns ett enfamiljshus pa
fastigheten Stigen Vistra 1:63.

Pa Stigen Vastra 4:27 mojliggérs bygganae av bostader i
flerfamiljshus, i planen.illustrerade med ca 20 ligenheter
uppdelade i flera huskroppar med varierande hdjd.

I planen illustreras ett ldge for en ny barnstuga. Barnstuge-
laget erbjuder god tillgédnglighet, ett lugnt och soligt ldge
och samordning med skolan.

Oen befintliga barnstugan &r t&nkt att inrymma fritids-
hem/6ppen forskola nir en ny barnstuga byggts. Planen
medger en tillbyggnad av den befintliga barnstugan.

I planen illustreras skolan med tillbyggnad samt ytterligare
framtida utbyggnadsmijlighet.

Fran planomradet &r det ett gangavstand av ca 600-700 m
till butik och post.

Nérlekplatser illustreras for bostadsomradet i anslutning
till bostadsentréerna. Lekytor fér barnstugan léses inom
tomten.

Planen omfattar en befintlig bollplan norr om omradet. P2

illustrationen redovisas en ny gangvig i kanten av skolom-
radet, s& att bollplanen kan nés fran barnstugan. Bollplanen
kan ocksa nas fran Stigevivégen.
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Trafik I detaljplanen fdrutsdtts en ny infart till- omradet fran
Hogsétersvdgen ca 50 m norr om Skolbacken. Barnstugan
och bostadshusen i sluttningens 6vre del matas via en ny
tillfart fran Stigevivdgen. Trafiken till skolan matas &ven
fortsdttningsvis via Stigevivigen.

Skolbacken kan behallas som gangvdg och anslutas tili
gangbana utmed Vinersborgsvdgen mot centrum. Av trafik-
sdkerhetsskal bér en grind sittas upp i nedre delen av
backen vid anslutningen till gAngbanan.

Parkering for de nya bostdderna ska ske inom kvartersmark
dels utmed Hdgsédtersvigen och dels i anslutning till den
nya tillfarten. Parkering till barnstugan 16ses inom barnstu-

getomten.
. .

I planen illustreras en ny parkeringsplats framfdr skolan i
syfte att skapa en bilfri miljé vid skolentrén.

‘ Planen inrymmer en parkering till idrottsplatsen med ca 40
. bilplatser.

Storningar Bebyggelsen har placerats s& att storningar fran trafiken
pa Hogsétersvidgen - Vénersborgsvégen inte ska uppsta.

Teknisk for- Vatten och avlopp
sorjning = TTTTTTTTTTTTTTTTTTTT

Den tillkommande bebyggelsen kan anslutas till kommunens
VA-ndt. Befintliga VA-ledningar till fastigheterna Stigen
Véstra 1:63 och 1:64 gar tvérs dver omradet. Nya anslut-
ningar till dessa fastigheter maste darfér gbras i samband
med VA-utbyggnaden inom det tillkommande bostadsomra-
det. VA-ledningarna fran dessa fastigheter samt barnstuge-
tomten maste sikerstillas genom ledningsrétt eller servi-

. tut. Nagot u-omréde har ej utlagts, da det skulle splittra
upp byggrétten i storkvarteret pA ett icke onskvirt satt.
Till planen bifogas en karta, som illustrerar hur VA-fragan
i huvudsak skall 18sas.

El

En transformatorstation finns i planomradets sydiistra del
och nas fran Stigevivdgen.

Administrativa Genomforandetiden &r 5 &r rdknat fran den dag planen
fragor vinner laga kraft. Genomférandefragorna beskrivs ndrmare
i den genomféirandebeskrivning som tillhér planen.



MEDVERKANDE I PLANARBETET

Fran kommunen: Tekn. chef Goran Isacsson och stadsarkitekt Stig Florén
Genomforande-

fragor: Lantmétare Stellan Hermansson
Geoteknik. Bohusgeo, Asa Hyll och Bengt Leking
Uppritning: BBK, Lisbeth Bokvist.

Uddevalla 1990-01-25
BBK Arkitekter & Ingenjorer
Planavdelningen

- . .
Kajda Bjorquist Bengt Gustafsfon
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‘ ' Godkind av BN 1990-03-29 § 58
| Antagen av KF  1990-05-10 § 35
|

Laga kraft 1990-06-26

Detaljplan for
SKOLBACKEN
Stigen

Fargelanda kommun

.': GENOMFUORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Allmiént Detaljplanen syftar till att médjliggéra byggande av fler-
familjshus och en barnstuga pa fastigheten Stigen Véstra
4:27,

Tidplan Beslut i BN om utstéllning jan 1990
Utstilining febr/mars 1990
Godkénnande i BN apr 1990
Antagande | KF maj 1990
L aga kraft juni 1990
Bygge av barnstugan #r prelimindrt berdknat till 1992.

.: Bostéderna byggs ut i takt med efterfragan pa ligenheter.

Genomférandetid  Planens genomférandetid & 5 ar rdknat fran den dag
~ planen vinner laga kraft.

. Om kommunen inte &ndrar eller upphiver planen fortsitter
den att gélla och ge byggratt som tidigare. Efter genom-
forandetiden kan dock planen &ndras eller upphidvas utan
att uppkomna, ej utnyttjade rittigheter behéver beaktas.

Huvudmannaskap  Kommunen &r inte huvudman fior vdgar och allménna
platser. Huvudman for vigar och allménna platser ska vara
den nuvarande végfdreningen, vars verksamhetsomrade an-
passas till planen efter antagandet.

Ansvarsférdelning Anléggning Genomfirande Drift
Byggnader och an- Fastighets- Fastighets-
ldggn. inom B- och dgaren dgaren
S-omr. ‘

D nr P 5307:91
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Anlédggning Genomfdrande Orift x
Anléggn. inom Y-
omrade Kammunen Kommunen

LOKALVAG, NATUR  Kommunen Vagféreningen

Tillfart inom
naturmark Kommunen Vagfdreningen

Vatten- och av-
loppsledningar Kommunen Kommunen

El/Tele Vattenfall Véstsverige/Televerket
Avtal Exploateringsavtal bor uppréttas med exploatéren av
bostadskvarteret bl a for att klara ut hur VA-nitet skall .

utformas genom kvarteret och ledningarna sékerstillas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning Stigen 1:63 Fastigheten tillfdrs ca 50 m2 fran Sti- C.

gen 1:69. Tillfartsvdgen anpassas till
planen.

Stigen 1:10 Fastigheten tillférs ca 250 m2 fran
Stigen 4:27. Utfarten anpassas till pla-
nen.

Stigen 11:7 Fastigheten avstar ca 125 m2 till Stigen
11:1,

Stigen 1:14, 1:24, Fastigheternas grénser anpassas till

1:69, 4:20, 4:27,  planens kvartersgrénser.

11:1

Fastighetsbildningen sker genom fastighetsreglering, som

genomfirs av lantméteriet pa anstkan av kommunen sedan

planen vunnit laga kraft. ..

genom ledningsritt eller servitut.

EKONOMISKA FRAGOR o

Information om exploateringskostnaderna ges av kommu-
nens tekniska kontor.

|
|
|
|
|
|
VA-ledningar genom bostadskvarteret skall sdkerstillas
MEDVERKANDE I PLANARBETET

Fran kammunen: tekn. chef Géran Isacsson och stadsarkitekt Stig Florén

Genomforande-
fragor: Lantmétare Stellan Hermansson
Geoteknik. Bohusgeo, Asa Hyll och Bengt Leking

Uppritning: BBK, Lisbeth Bokvist.

Uddevalla 1990-01-25
BBK Arkitekter & Ingenjorer ..
Planavdelningen

. . .
Kajsh Bjorquist Bengt Gustafsson
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